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1 Ausgangslage

1.1 Aufgabe und Zielsetzung

Die Bevolkerung von Zollikofen ist in den letzten Jahren stark gewachsen. Die Schul-
infrastruktur der Sekundarstufe sowie die Turnhallen sind an ihre Grenzen gestossen.
Deshalb mussen spatestens bis zum Schuljahr 2028/2029 zusatzliche Schulrdume in
Betrieb genommen werden kénnen. Die Aufgabe dieser Machbarkeitstudie umfasst:
> Analyse des Areals und der Schulbauten mit Varianten zum rédumlichen Potenzial

> Rahmenbedingungen und Vorgehenskonzept fur ein qualitatssicherndes Verfahren
> Durchfiihrung und Begleitung des Verfahrens

1.2 Machbarkeitsstudie: Gesamtbericht
Der vorliegede Gesamtbericht der Machbarkeitsstudie umfasst:

> Wichtigste Grundlagen und Rahmenbedingungen, inkl. das von der Gemeinde vor-
gegebene Raumprogramm

> Analyse der Grundlagen, des Ortes und des Areals mit Gebauden und Freirdumen

> Zustandsanalyse und notwendige Hauptmassnahmen im Bestand: Brandschutz, Hin-
dernisfreiheit, Gebaudehtlle, Gebaudetechnik, Energie, Ausbau

> Variantenstudium Gesamtareal mit Kennwerten und Kurzbeurteilung

> Grobkostenschatzung

> Fazit und weiteres Vorgehen mit Rahmenbedingungen fur Auswahlverfahren und

Vorschlag fur qualifiziertes Planerwahlverfahren Architektur und Landschaftsarchi-
tektur

Die Sekundarschule Zollikofen
befindet sich im Zentrum der
Gemeinde an der Schulhaus-
strasse, umgeben von Wohn-
gebieten. Sudlich davon liegt
das Schulhaus Tarmli mit der
Turnhalle sowie das Schulhaus
Zentral mit der Tagesschule.
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1.3 Projektorganisation

Begleitet wird die Machbarkeitsstudie durch die Projektgruppe der Gemeinde:

> Mirjam Veglio, Departementsvorsteherin Bau und Umwelt
> Thomas Liechti, Abteilungsleiter Bildung

> Andreas Leutwyler, Co-Schulleiter Sekundarstufe |

> Martin Roth, Co-Schulleiter Sekundarstufe |

> Sabine Breitenstein, Bauverwalterin

Vorgehenskonzept

Phase |

> Arealbegehung und Analyse der bestehenden Bauten und Freirdume

> Uberprifung maglicher Nutzungsverteilungen im Bestand

> Ortsbauliche Analyse und baukulturelle/ denkmalpflegerische Qualitaten

> Grobanalyse des Zustandes mit zwei Fachplanende (Bauphysik/ Gebaudetechnik)
> Variantenstudium inkl. Grobkostenschatzung

> Grobterminplan fur die Umsetzung

> Empfehlung fur das weitere Planerwahlverfahren

Phase I

> Begleitung und Durchfuihrung Planerwahlverfahren

Grundlagen und Rahmenbedingungen

Baureglement

Fur das Areal gelten die baupolizeilichen Masse der Zonen fur 6ffentliche Nutzun-
gen und Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen Z6N 13, gem. dem Baureglement der
Gemeinde Zollikofen vom 26. November 2017.
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Plangrundlagen best. Gebdude

Die Sekundarschule befindet
sich inmitten eines Wohn-
gebiets (zwei- bis dreistdckige
Wohngebéude). Weitere
Schulgebaude befinden sich im
stdlichen Bereich.

Wohnzone, 2 Geschosse
Wohnzone, 3 Geschosse
Wohnzone, 4 Geschosse

Mischzone, 3 Geschosse

Zone fur 6ffentliche

Nutzungen

Siedlung Gartenstrasse
O 1922-23 (zeittypische Idee
der Gartenstadt)
[ Erhaltenwerte Objekte
[

Schutzenwerte Objekte

Baudenkmaler sind erhaltens-
wert, wenn sie wegen ihrer
ansprechenden architekto-
nischen Qualitat oder ihrer
charakteristischen Eigenschaf-
ten geschont werden sollen
(Art. 10a BauG). Erhaltenswerte
Baudenkmaler sind in ihrem
dusseren Bestand und mit ihren
bedeutenden Raumstrukturen
zu bewahren. Ein Abbruch ist
zulassig, wenn die Erhaltung
unverhaltnismassig ist; im Falle
eines Neubaus ist das Bau-
denkmal durch ein gestalterisch
ebenburtiges Objekt zu erset-
zen (Art. 10b BauG).
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3.2 Bauzonen

Als Grundlage fur die Machbarkeitsstudie wurden PDF Plane aller Liegenschaften zur
Verfligung gestellt. Diese wurden als Grundlage massstablich im CAD hinterlegt. Es
wurden keine detaillierten Aufnahmen vor Ort erstellt oder Masse Uberpruft.

Die Digitalisierung der Plangrundlagen ist Teil des weiteren Vorgehens (Unterlagen fur
Wettbewerb).

3.3 Bauinventar - Denkmalschutz

-
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Historische Entwicklung
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Schulhaus
Geisshubel
Dreifach
jedoch als
Zweifachhalle
nutzbar

nicht nach
Baspo Norm

~20PP

Sekundarschule
Zollikofen

2x Einfachhalle
nicht nach Baspo
Norm

3

Turnhalle

_ Tarmli
Einfachhalle
nicht nach
Baspo Norm

Schulhaus
Steinibach
O Einfachhalle
nicht nach
Baspo Norm
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Mobilitét Fokus

Offentlicher Verkehr
Buslinie 34

Hirzenfeld - Unterzollikofen
Bahnhof

Zwei Bushaltestellen:
Schulhaus Zollikofen Ost
Schulhaus Zollikofen West

Bahnhof Oberzollikofen
5 Min mit OV

Bahnhof Unterzollikofen
11 Min mit OV

Privatverkehr

Auf dem Pausenplatz befindet
sich ein Parkplatz mit ca. 40

PP. Die Gemeinde mdchte eine
Losung finden, welche neben
den Parkplatzen die Aufent-
haltsqualitat sichert.

O rublibike

Sportinfrastruktur der Schulen

Derzeit gibt es in der Gemeinde
Zollikofen vier Einzelturnhallen
und eine Dreifachturnhalle, die
als Zweifachturnhalle genutzt
wird.

9/60
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Zonenplan

[l

Bestehende Uberbau-
ungsordnung

Wohnzone, 2 Geschosse

Wohnzone, 3 Geschosse

Wohnzone, mit Quartier-
erneuerung und Struk-
turerhaltung Q2
Wohnzone, mit Quartier-
erneuerung und Struk-
turerhaltung Q3

Zone fir offentliche
Nutzungen

Energierichtplan

Im Jahr 2013 wurde die Heiz-
zentrale der Schulanlage saniert
und neu an das Wérmenetz
Zollikofen (Warmeverbund
Nord) angeschlossen. Die
Warmeenergie fur Heizung und
Warmwasser wird mit 88%

aus Holzschnitzeln erzeugt. Die
Spitzen werden durch eine Erd-
gasheizung abgedeckt.
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Solarpotenzial Dacher

B gering
mittel
o gu
- sehr gut
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Aussenrdume und
Arealerschliessungen

Die Schulanlage besteht heute
aus vielfaltigen und grosszugi-
gen Aussenraumen mit einem
Potenzial innerer Entwicklung.

1) Allwetterplatz - blau
2) Pausenplatz/ Parkplatz
3) Pausenplatz
4) Rasenspielfeld
5) Allwetterplatz - orange
6) Biotop

7) Erweiterungspotenzial

Erschliessungen
—> Velo

Fuss

—>> Autoparkplatze

Landschaft und Grinrdume

Das Quartier ist stark mit Bau-
men, Vegetation und teilweise
unversiegelten Flachen begrint.
Die Siedlung Gartenstrasse
weist einen vielseitigen Baum-
bestand auf.

Im Teil A besteht ein Erweite-
rungspotenzial. Heute befindet
sich dort im 6stlichen Teil eine
Wiese mit Biotop/ Schulgarten.
Das Gelande hat einen Hohen-
unterschied von ca. 4m.

12/60
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Luftbild Umgebung

Sekundarschule und Umgebung

Fotos Umgebung

Links: Wohnquartier aus den
1960er Jahren
Rechts: Schulhaus Zentral

Links: Tagesschule Zentral
Rechts: Schulhaus Ttarmli

Links: Siedlung Gartenstrasse
aus den 1960-70er Jahren
Rechts: Rasenspielfeld und
Wohnquartier Schaferei (2020)
im Hintergrund.

13/60
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Architekten

Bauzeitverlauf

Links: Oberstufe Zollikofen, Bild
um 1980

Rechts: aktueller Zustand nach
der Sanierung 1992

Beschreibung aus "Grundlagen
Schulraumerweiterung Sek 1"
resp. Inventar Denkmalpflege

Sanierungen Klassentrakt 1/
Klassentrakt 2 / Spezialtrakt,
2003-2004 von Gody Hofmann,
Architekten AG, Bern

https://Iwww.godyhofmann.ch

14/60

Bestehende Gebaude Sekundarstufe |
Architektur

Die Sekundarschule wurde von Mader & Briiggemann Architekten (Marcel Mader
(1928-2020) und Karl Briggemann (1928-1992) 1967 gebaut und ist im kantonalen
Inventar der Denkmalpflege als erhaltenswert eingestuft.

Weitere Schulbauten von Mader & Briiggemann Architekten sind:
Schule Wankdorf Bern (1959-62), Mittelschule Niederwangen (1967-69), Primarschule
Miinchenbuchsee (1970-72), Primarschule Oberwichtracht (1976-78).

1964-67: Erstellung

1987-92: Sanierung Hille, Verkleidung der Sichtbetonfassade in Profilblech

2018-19: Kleiner Anbau und Sanierung Aula (neue Rampe, Lift)

2003-04: Ersatz der Holzfenster durch Holz-/ Metallfenster sowie der Originalstoren
durch neue gesteuerte Raffstoren

Die drei vierstockigen Schulhaustrakte stehen gestaffelt hintereinander und sind mit
flach gedeckten, offenen Gangen verbunden. Gegen West ausgreifend liegt die lang-
liche Doppelturnhalle, an der SO-Ecke die Aula. Der Patio steht im Zentrum (zwischen
der Turnhalle und der Ludothek/ Schulleitung). Gegen Ost gibt es einen offenen
Pausenplatz mit Niveausprung und mit der Zeit hat sich der sudliche Teil als Parkplatz-
anlage umgewandelt.

Auf dem Mauerfortsatz neben der Freitreppe befindet sich ein Kunstwerk von Walter
Linck. Vor den Fensterbandern der Klassenzimmer dient in 3/4-Hohe ein Betonbalken
als Sonnenschutz. Dieses Element sowie das urspringliche Gesamtbild in Sichtbeton
erinnern an die Formensprache Le Corbusiers (brises soleil, béton brut). Die Volumen-
gliederung und die Sonnenschutzelemente erzeugten eine einheitliche Plastizitat, die
heute durch die profilierte Metallverkleidung konkurrenzierend aufgeteilt ist.

“lhre vier Hochbauten sind fur das Biro charakteristisch, mit offenen Gangen ver-
bunden, in denen die Eingdnge klar ersichtlich sind. Die pragende Betonfassade wurde
leider durch eine Blechverkleidung arg verunstaltet. Nur ihre Volumetrie und Innen-
radume spiegeln noch die Intentionen der Architekten."(Aussage Bernhard Furrer, BSA
Bern, Unsere Anliegen, 08.10.2020)

Im Rahmen der letzten Sanierung wurden die Holzfenster durch Holz-/Metallfenster
ersetzt. Die Fensterteilung aller Trakte wurde auf ein einheitliches Erscheinungsbild
zurtickgefuhrt, das bestehende Farbkonzept beibehalten. Die Originalstoren wurden
durch neue, zentral oder einzeln gesteuerte Raffstoren ersetzt. Die Heizung funktio-
niert seither tber eine Einzelraumregulierung mit Offnungskontakten der Fensterfligel.

Biirgi Schéarer Architekten AG, Optingenstrasse 54, 3000 Bern 22, 031 340 35 35, bsarch.ch



Prégende Elemente der
Architektur

Links: Urspringliche Sicht-
betonfassade 1980 (s. 132
Zollikofen, eine Dorfchronik)
Rechts: Aktueller Zustand nach
Sanierung 1992 mit urspring-
lichen Betonelementen in 3/4-
Hohe als Sonnenschutz

Links: Drei 4-stockige Schul-
haustrakte stehen gestaffelt
hintereinander. Klare Gesamt-
disposition und strenge Form-
gebung

Rechts: Metallfassade und
urspringlicher Sonnen-/Sicht-
schutz der Nasszellen

Links: Offene, flach gedeckte
Gange

Rechts: Belichtetes Unterge-
schoss (Fachraume)

Rasenspielfeld
32200

Gebéudeeingédnge und Offent-
lichkeitsgrade

6705

Oberstuf

Informatik
leoas

Auf dem Schulareal befinden
sich halboffentliche Raume wie

— Ludothek, Turnhallen und Aula,

_Jasn2
|
|
|
|

Trakt 1

‘ e R die auch ausserhalb der Schul-
\ Obetbtutep) zeiten geoffnet sind.
[TrePPefrurmighrer Ludothok/ Lehremaum | Lehrer-Arbsfspiaize

ofiraum Tumhalle Die halbprivaten Raume

osse.js|oloeyos

bestehen aus Klassenzimmern,
R —— | Fachraumen und Arbeits-/Pau-

Pausenplatz
1190 !

= Aula | senraumen fur die Lehrkrafte.

[Singsaal 400 PI.
3385

Halboffentliche Raume

Bihne

J [ Halbprivate Rdume

—_— Private Raume
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Erdgeschoss Schulareal mit

Aussenraumen

Links: Trakt 1

1- 2. Obergeschoss
Rechts: Trakt 1

3. Obergeschoss

16/60
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2150

] Gebéudehiille

Die Gebdudehulle aller Bauten
wurde im Jahre 1992 mit 8cm
Aussendammung und Metall-
profilblechen verkleidet.

Fotos Aussen- und Innenrdume

Links: aktueller Zustand nach
der Sanierung 1992

Rechts: offene, flach gedeckte
Gange, Turnhalle Sudseite

Links: offenes Treppenhaus
Rechts: Klassenzimmer
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Brandschutznormen

Die bestehenden Schulgebdude
entsprechen nicht mehr den
aktuellen Brandschutznormen.

Viele Fluchtwege sind langer
als 35m.

Untergeschoss

Erdgeschoss

18760

5.2 Zustandsanalyse Gebdude

Brandschutz / Hindernisfreiheit
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Obergeschoss

Massnahmen Brandschutz-
normen

Vier konzeptionell mégliche
Massnahmen:

1) Die gesamte Verkehrsflache
als vertikaler Fluchtweg

2) Abtrennung mit einem
neuen vertikalen Fluchtweg

3) Anbau

4) Neue Aussentreppe
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Massnahmen Hindernisfreiheit
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Zustandsanalyse

Die vertiefte Gebaudeanalyse — unterstitzt von den Fachexperten Felix Eichenlaub

von Amstein + Walther AG fur die Gebaudetechnik und Daniel Mathys von PAEC fur
die Gebadudehdille und bauphysikalische Aspekte — umfasst alle Bestandsbauten. Bei
der Begehung vor Ort war zudem Jesus Manuel Cambon vom Hauswartteam aktiv
dabei. Seine «Dokumentation fur Hauswartung» (eidg. Berufsprtifung 2025) diente als
zusatzliche Grundlage.

Gebaudetechnik

Die Auswertung Geb&udetechnik basiert auf der Nutzungsdauer der jeweiligen Bau-
teile, die nach ihrem Schadenspotenzial bei Versagen priorisiert sind. Ein besonderes
Augenmerk liegt hier auf dem Zustand von Bauteilen, welche ein grosses Schadenpo-
tenzial zur Folge haben, wie z.B. die Hauptverteilung Elektro und die Luftungsanlagen
Turnhallen 1 und 2.

Die Zustandsanalyse beschrankt sich weiter auf folgende Anlagen und Gebdudeteile:

> Heizungsanlagen (Warmeerzeuger [Ubergabestation Fernwarme], Warmeverteilung
und Warmeabgabesystem)

> Liftungsanlagen (Turnhallenltftungen, Ktchenltftung, Aula-Luftung)

> Sanitaranlagen (Verteilerbalken, BWW, Duschen/WC)

> Elektroanlagen (Hauptverteilung, Unterverteilung, Beleuchtung)

Die Zusammenfassung erfolgt dann mittels eines 4-teiligen Bewertungssystems nach
Themenbereichen gegliedert. Die einzelnen Gewerke resp. Teilanlagen werden nach
den Aspekten Zustand, Risiko und Dringlichkeit eines Eingriffes wie folgt eingeteilt.

Gebaudehulle

Die Zustandsanalyse Gebaudehtlle umfasst alle Bauten, jeweils unterteilt in Bauteile
(Boden, Wand, Decke) mit den approximativen IST- sowie den SOLL-U-Werten nach
SIA 180 resp. KEnV. Jeder Bauteil wird so nach der Warmedammfahigkeit und dem
baulichen Zustand beurteilt sowie Massnahmen und Zeithorizont fur die Erneuerung
vorgeschlagen.
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guter Zustand, kei

n Risiko

Ubersicht Zustandsanalyse

1/2 Lebensdauer erreicht, leichte

Abnutzung

end-of-life, grosse Abnutzung,
geringes/ mittleres Risiko

sehr schlechter Zustand, dringender
Handlungsbedarf, grosses Risiko

Prio 1 - sofort
bis 2027

Geb. Bezeichnung
Trakt 1

Trakt 2

Spezial Trakt

Aula

Turnhalle
Sportplatz Aussen

Alle Gebaude
Synergie mit Neubau

Prio 2 - kurzfristig
bis 2030

Geb. Bezeichnung
Trakt 1

Trakt 2

Spezial Trakt
Aula

Turnhalle
Sportplatz Aussen

Alle Gebaude
Synergie mit Neubau
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Erneuerungsstrategie

Diverse Teile der Gebaudetechnikanlagen haben die zu erwartende technische Lebens-
dauer erreicht resp. Uberschritten. Die Anlagen laufen aktuell trotzdem noch relativ st6-
rungsfrei, wie der Hauswart bestatigt. Dadurch kénnen die technischen Anlagen weiter
betrieben werden. Im Bereich Luftungsanlagen und Elektrohauptverteilung erscheint
ein nahzeitiger Ersatz aus Risikogrinden sinnvoll.

Auf Grundlage der Zustandsanalyse und der Auswertungen zeichnet sich folgendes
Bild einer nachhaltigen Erneuerungsstrategie.

5
v C
5 @ N
. ) < 4 2 =
Ubersicht Zustandsanalyse + L =25 8
— (%2} wv
Erkenntnisse ‘E 3278
3 0 LE O 5
o O T mwn
Trakt 1
Erneuerungsbedarf Trakt 2
ausreichend )
Spezialtrakt
gering
. Aula
mittel
gross Turnhalle
Ubersicht Erneuerungsstrategie bis 2027
Emeuerungsstrategie Trakt 1 Erneuerung elektrische Hauptverteilung / Beschattung Fenster Front 3.0G
Trakt 2 Erneuerung elektrische Hauptverteilung / Beschattung Fenster Front 3.0G
Spezialtrakt Erneuerung elektrische Hauptverteilung
Aula Erneuerung elektrische Hauptverteilung
Turnhalle Erneuerung el. Hauptverteilung / Liftungen / Beleuchtung Aussen Sportplatz
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Erneuerungsstrategie bis 2030

Trakt 1 Massn. Hindernisfreiheit / Brandschutzt / Innensanierung / Frischwasservert. /
Boden gedeckte Gange / Beschattung

Trakt 2 Massn. Hindernisfreiheit / Brandschutzt / Innensanierung / Frischwasservert. /
Boden gedeckte Gange / Beschattung

Spezialtrakt Massn. Hindernisfreiheit / Brandschutzt / Innensanierung / Frischwasservert. /
Boden EG gegen UG/ Boden gedeckte Géange / Eingangsfront / Flachdach

Aula Luftung / Frischwasservert. / Beschattung / Eingangsfront / Flachdach

Turnhalle Massn. Hindernisfreiheit / Brandschutzt / Innensanierung / Frischwasservert. /
Beschattung / Eingangsfront

Erneuerungsstrategie bis 2035

Trakt 1 Warmeverteilung / Warmeabgabe / Elektro - Unterverteilung Boden und Wand
gegen Erdreich

Trakt 2 Warmeverteilung / Warmeabgabe / Elektro - Unterverteilung Boden und Wand
gegen Erdreich

Spezialtrakt Warmeverteilung / Warmeabgabe / Elektro - Unterverteilung / Beschattung

Aula Warmeverteilung / Warmeabgabe / Elektro - Unterverteilung / Beschattung /
Boden und Wand gegen Erdreich

Turnhalle Warmeverteilung / Warmeabgabe / Elektro - Unterverteilung / Boden und Wand
gegen Erdreich / Aussenwand gegen Garderobe

Erneuerungsstrategie bis 2040

Trakt 1 Warmeerzeugung - Heisswasser + Brauchwarmwasser / Fensterfront Halle
3.0G Fassadenverkleidung

Trakt 2 Waérmeerzeugung - Heisswasser + Brauchwarmwasser / Fensterfront Halle
3.0G Fassadenverkleidung?

Spezialtrakt Warmeerzeugung - Heisswasser + Brauchwarmwasser / Fassadenverkleidung?

Aula Waérmeerzeugung - Heisswasser + Brauchwarmwasser/ Ktichenltftung /
Aussenwande
Turnhalle Warmeerzeugung - Heisswasser + Brauchwarmwasser / Fassadenverkleidung?
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6 Raumprogramm

Das von der Gemeinde vorgegebene Raumprogramm umfasst neun zusatzliche Klas-
senzimmer und funf Fachraume sowie Nebenflachen (Sitzungszimmer, IF, DaZ). Zudem
ist eine neue Turnhalle vorgesehen, wobei die Grosse Einfach- oder Doppelturnhalle
Teil der Machbarkeitsstudie ist.

Auf jeder Etage der bestehenden Trakte soll ein vorhandener Klassenraum in zwei
Gruppenraume unterteilt werden. Dadurch kénnen die Anforderungen an die Raum-
grosse erfullt werden.

Das Raumprogramm wird noch mit Aufenthalts-/Arbeitsbereiche fir Lehrpersonen
(+30% der heutigen Flachen), Sanitaranlagen, Nebennutzflachen (Lager, Putzraume,
Technikraume) sowie Anforderungen an die Aussenrdume erganzt (Parkplatze gemass
Bauverordnung oder VSS-Norm, gepflasterte Flachen, gedeckte Pausenflachen, Ruck-
zugsmaoglichkeiten, Biodiversitat und Schatten).

Der asphaltierte Pausenplatz der Sekundarschule wird zur Halfte als Parkplatz genutzt,
was zu hinterfragen ist. Mehr Freiflachen fir die Schilerinnen und Schiler wéaren
winschenswert. Parkplatze sind unter anderem fur die 6ffentlichen Nutzung der Aula
wichtig. Es soll eine Losung angestrebt werden, bei welcher Aufenthaltsqualitat und
tempordares Parkieren nebeneinander funktionieren.

Die Zivilschutzanlage unter dem blauen Platz wird nicht mehr gebraucht und ist abge-

schrieben.
Richtraumprogramm Schule
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9 Klassenzimmer Turnhalle (optional?)

Mehrzweck Klassenzi.
Einfach Turnhalle Em jan
T ]
o e § 7]
Klassenzi. Klassenzi. [Klassenzi. ||Klassenzi. Klassenzi. ||Klassenzi. Klassenzi.
ul 8¢ 18d 19b 9e |of
800 l80.0 l8o.0 |80.0 |80.0 o |80.0 l B iro[Halle
&
&5 Lage
Tecnmk

3 Fachrdume 3 Spezialrdume

iF Daz Bespfechungsraum
400 00 200

TG BG

MGk
1000 1000 00

Doppel Tumhalle.
9100

[ager - T1G] [Technik/ Rafmpflege
600 600

Lehrer:innenbereich

[Kopieren, Lger
600

Eingang
l40.0

Umk\
250

Lehrpersonen
1300

wa

ww

Raumprogramm Innenrdume

Die weiteren Fachraume befinden sich im Spezialtrakt:
Chemie/Physik, Biologie, Bildnerisches Gestalten (BG).

Die Musikraume befinden sich in Trakt 2 im Untergeschoss und im
Dachgeschoss.

Die Raume des technischen Gestaltens (TTG) befinden sich in Trakt 1
im Untergeschoss und Dachgeschoss.

In Trakt 1 befindet sich der Lehrer:innenbereich (inkl. Kopierraum)

Schulraumplanung Sekundarstufe I, Zollikofen: Machbarkeitsstudie Gesamtbericht

Biotopgarten
2000
Einfachturnhalle
PP
min: 34 PP
Duppshumha”e

max:
min: 344

100-120 Veloparkplétze gedeckter Pausenplatz
2000

Allwetterplatz / Sportfeld Rasenspielfeld Pausenplatz
TE00.0 Ta000 18000

Davon: Begegnung ca. 200m2 (Asphalt,
Beton)

Anteil mit Spielgerate (200m2)
Kunsttoftbelége, aussenliegende
Fahrzeugabstellizchen (Asphalt)

tergel, Kies, Hecken;
Weichgrube (Sand)

Raumprogramm Aussenrdume

Turnhalle

Trakt 2

Trakt 1

Spezial
Trakt

Aula

Musik Lehrer:innenbereich / Kopierraum
Gestalten bildnerisch und textil (BG) Turnhalle
technisches Gestalten (TTG) Bestand

Perspektive der bestehenden Anlage mit Nutzungsbereichen
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Methodik
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7 Variantenstudien

Das Variantenstudium umfasst drei Hauptgruppen:

>

>

>

Aufstocken und Anbauen
Varianten mit einem Neubau

Varianten mit zwei Neubauten

Anmerkungen zur Entwicklung der Varianten:

>

Die Entwicklung und Beurteilung der Varianten erfolgte nach ortsbaulichen, gestal-
terischen, denkmalpflegerischen (erhaltenswerte Anlage), betrieblichen, techni-
schen, 6kologischen und 6konomischen Aspekten.

Die Nutzungsverteilung beruht auf dem gewtinschten Raumprogramm und der Ziel-
setzung, moéglichst sorgsam mit dem Bestand, den vorhandenen baulichen und
kulturellen Ressourcen und den funktionierenden Rdumen und Bezligen umzugehen.

Von einer umfassenden Nutzungsanderung des Spezialtrakts wurde aufgrund gros-
ser baulicher Eingriffe abgesehen.

Eine gute betriebliche Anbindung der bestehenden und neuen Klassen- und Fach-
raume ist aus schulischer (Lernzonen) wie auch aus funktionaler Sicht (Erschliessung,
Hindernisfreiheit, Brandschutz) erstrebenswert. Je nach Varianten sind auch unter-
irdische Verbindungen denkbar.

Der Lehrer:innenbereich wird in den Varianten meist zentral weiter entwickelt, ist
jedoch auch dezentral moglich.

Die Turnhallen (Einzel- oder Doppelturnhalle) sind fur die ortsbauliche und volu-
metrische Setzung und Wirkung zentral. Dabei wurden Varianten mit Untergeschoss
und ebenerdige sowie in Kombination mit Klassenraumen gepruft.

Die Erweiterung der Schulbauten aufgrund wachsender Schuler:innenzahl hat selbst-
verstandlich auch Auswirkungen auf den Aussenraum. Dieser ist in allen Varianten
den neuen Beddrfnissen entsprechend angepasst. Idealerweise sind weitere Reserve-
flachen fur zuktnftige Entwicklungen ausgewiesen und Etappen maglich.
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Aufstocken und Anbauen

Ein Neubau

Variante D.1

Mit Einfachturnhalle

Zwei Neubauten

Variante E.1

Mit Einfachturnhalle

7.1 Uberblick Varianten

Variante D.2

Mit Doppelturnhalle

Variante E.2

Mit Doppelturnhalle

Variante C

Mit Einfachturnhalle

Variante D.3

Mit Einfachturnhalle

Variante E.3

Mit Einfachturnhalle
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7.2 Variantenstudien

Aufstocken und Anbauen

Variante A | (Variante ohne Turnhalle) - Variante verworfen

Funktional Starken

> Lehrer:innenbereich in Trakt 1 (EG - 1. OG) + Ortsbau: kompakte Variante

> Kopierraum pro Trakt + Fachraume mit starkem Bezug zum Bestand

> Turnhalle in einem separaten Gebaude + Vertikaler Fluchtweg/ Hindernisfreiheit ge-
|6st fur Trakt 2 mit Anbau

Schwaéchen
— Mehrere Massnahmen im Bestand
— Unter Betrieb ist eine Aufstockung nicht

realisierbar

Aufteilung Raumprogramm

Trakt 1 Trakt 2

Musik

Gestalten bildnerisch und textil (BG)

technisches Gestalten (TTG)

Lehrer:innenbereich / Kopierraum

Turnhalle

Klassenzimmer - neu Turnhalle

Bestand

Legende

Trakt 2

Spezial
Trakt Trakt 1

Perspektive Raumprogramm

Aula
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Erdgeschossgrundriss
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Aufteilung Raumprogramm

Musik

Gestalten bildnerisch und textil (BG)
technisches Gestalten (TTG)
Lehrer:innenbereich / Kopierraum
Turnhalle

Klassenzimmer - neu

Bestand

Legende

Perspektive Raumprogramm

32/60

Variante B |

(Variante mit Einfachturnhalle) - Variante verworfen

Funktional Starken

> Aufstockung Trakt 2 + Ortsbau: kompakte Variante

> Erweiterung 3.0G Trakt 1 + Fachrdume mit starkem Bezug zum Bestand

> Lehrer:innenbereich in Trakt 1 (EG - 1. OG) (ausser BG)

> Kopierraum pro Trakt + Turnhalle im UG > Verbindung Trakt 1
Schwachen

— Mehrere Massnahmen im Bestand
— Unter Betrieb ist eine Aufstockung nicht

realisierbar

Fachhraume TTG Fachhraume Musik
Klas

Schulklassen / Lehrpersonnenraum 1.06 |Klassenzimmer

Klassenzimme ‘

Lehrpersonnenraum Kopieren / Informatik

WM Fachhrdume TTG / Musik / Rockraum

Trakt 1 Trakt 2

Turnhalle

Trakt 2

Spezial
Trakt Trakt 1

Aula
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Erdgeschossgrundriss
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Aufteilung Raumprogramm

Musik

Gestalten bildnerisch und textil (BG)
technisches Gestalten (TTG)
Lehrer:innenbereich / Kopierraum
Turnhalle

Klassenzimmer - neu

Bestand

Legende

Perspektive Raumprogramm
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Variante C| Anbau mit Turnhalle

(Variante mit Einfachturnhalle)

Funktional

> Musik im Anbau > Verbindung im 3.0G

Sta

rken

+ Ortsbau: kompakte Variante

Trakt 2 + Alle Raume: mit starkem Bezug zum
> Erweiterung 3.0G Trakt 1 Bestand (ausser BG)
> Lehrer:innenbereich in Trakt 1 (EG - 1. OG)
. Schwachen
> Kopierraum pro Trakt
. ) — Grosser Anbau: wesentlicher Eingriff
> Turnhalle in einem separaten Gebaude
. e . in das bestehende Ensemble
> Hindernisfreiheit / Brandschutz: Synergie
zwischen Trakt 2 und Anbau
semmmooe- 2 Y e
- e el Mlassenzimmer ___ 5 .-~ [z 7 Tee
_EG-1.UG &
, 3.0G N : Ereen e ] [Enan - - -
;om \ e e
/ Vol oo
! Vo ! % )
\ 1.0G i : | e [1%°
v i

.- 306 |Fachhraume TTG E 306 [Fachhraume Musik
E 206 |Klassenzimmer \ 206 |Klassenzimmer
H 1.06 [Schulklassen / Lehrpersonnenraum E 1.06 |Klassenzimmer
| ec |Lehpersommemraum  fe------o- ' e [Kopieren / Informatik
t-> uc |Fachhraume TTG UG | Fachhrdume TTG / Musik / Rockraum

Trakt 1 Trakt 2 Anbau

Turnhalle

Spezial
Trakt

Aula

Trakt 1

Trakt 2
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Schulraumplanung Sekundarstufe I, Zollikofen: Machbarkeitsstudie Gesamtbericht

Variante mit einem Neubau

Variante D.1 | Neubau mit Einfachturnhalle

e ~ Funktional Starken
N M. > Neubau mit vier Geschosse - Turnhalle im + Ortsbau: kompakte Variante
/ N
/ \
/ Y UG + Neubau nahe Trakt 1 und 2
/ \
1 \ . . . . . . .
:' ‘-I > Lehrer:innenbereich in Trakt 1 (EG - 1. OG) + Kein Eingriff in den Bestand
H h .
\ / > Kopierraum pro Trakt
\ ; Schwachen
N, 7
\ J . .
AN - Wenig Beziige im EG (Turnhalle)
N e
e -7 - Fachrdume im 1.0G
,«Eé'-;.ua 1.06G 2.3.0G
4 [Einfach Tumhalle (] s, [l [Metezgesic| Mebeaked RN
’,’/ \‘\ +1 ,'I \‘\
. S Klassen [/ \
y \ mmer e e e
’,, 106 \\“ E >.,, ecmmgsvaum i, lee, Hggﬂ B
/ \ Y : ‘
! ' ' \ ] ] T !
N ! Rasserai|
._____r.___,—' E \\\\ ———_/,—’
v 5 ;
H .
+=>306 |Fachhraume TTG E 306 |Fachhraume Musik < Klassenzimmer
E 206 [Kiassenzimmer | oo [Kiassenzimmer i Kiassenzimmer
! 106 [Schuliassen / Lehrpersonnenraum | 106 [Kiassenzimmer ! Klassenzimmer
| o [Lehrpersonnenraum be-eeeoeeeoaol gg  [Kopieren/Informatik H
t-> uc |Fachhraume TTG uG Fachhraume TTG / Musik / Rockraum ("“ Turnhalle
Aufteilung Raumprogramm Trakt 1 Trakt 2 Neubau
Musik

Gestalten bildnerisch und textil (BG)
technisches Gestalten (TTG)
Lehrer:innenbereich / Kopierraum
Turnhalle

Klassenzimmer - neu Turnhalle

Bestand

Legende

Spezial

Trakt Trakt 1

Perspektive Raumprogramm

Aula
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Schulraumplanung Sekundarstufe I, Zollikofen: Machbarkeitsstudie Gesamtbericht

Variante D.2 | Neubau mit Doppelturnhalle

eI . Funktional Starken
e ™ > Neubau mit vier Geschosse - Turnhalle im + Ein Volumen fir alle Nutzungen (funktional
/ \
/ N ..
/ \ UG effizient)
/ \
! i . . . . . . .
! ‘i > Lehrer:innenbereich in Trakt 1 (EG - 1. OG) + Kein Eingriff in den Bestand
i
L} ) .
\ ! > Kopierraum pro Trakt
\ / . . Schwéchen
\ J > Kombinierte Erschliessung fur Turnhalle o ]
. s — Neuer Zugang ist nicht an die bestehende
N o und Klassen ) o
N - Erschliessungskomposition angeschlossen
— Wenig Beziige im EG (Turnhalle)
— Fachraume im 1.0G
2 - 1.06 2.0G6 ™~
Klassen [Riassenzi. |[Kiassenzi. |[Klassenzi. |[Klassenzi. |[Kiassenzi [Klassenzi. |[Kiassenzi. [Ny
zimmer il 8¢ 8f |ob ot S
s > Ol (s e . .
‘/—____,,.___\\‘ E l," S B, [ [ [Paz @ﬂ = | \“
/ 106 i EG-1.UG
: i ! : \ Dopp Tarhalle !
'- ! : j
i ; ~ . 200 200 % e L
1 ' o Beiqgwein
¢ s —
~=>30c |Fachhrdume TTG E 306 |Fachhraume Musik <-4 :
E 206 |Klassenzimmer \ 206 |Klassenzimmer E Klassenzimmer
| 106 [Schulklassen / Lehrpersonnenraum E 106 |Klassenzimmer ! Klassenzimmer
| ce [lehpersonmenraum  foccooooood ' 6 [Kopieren /Informatik !
s ue |Fachhraume TTG uG | Fachhrdume TTG / Musik / Rockraum | <=4 Turnhalle _
Aufteilung Raumprogramm Trakt 1 Trakt 2 Neubau
Musik Neubau

Gestalten bildnerisch und textil (BG)
technisches Gestalten (TTG)
Lehrer:innenbereich / Kopierraum
Turnhalle

Klassenzimmer - neu

Bestand

Legende

Turnhalle

Trakt 2

Spezial

Trakt Trakt 1

Perspektive Raumprogramm

Aula
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Schulraumplanung Sekundarstufe I, Zollikofen: Machbarkeitsstudie Gesamtbericht

Variante D.3 | Neubau Turnhalle in der Mitte

e : Funktional Starken
, \ > Neubau mit zwei Geschosse - Turnhalle + Ein Volumen fur alle Nutzungen (funktional
, \‘\‘ neben den Schulklassen effizient)
," “-“ > Lehrer:innenbereich in Trakt 1 (EG - 1. OG) + EG ist frei fir Raumprogramm
'i ,i > Kombinierte Erschliessung fur Turnhalle + Neue Volumen am Ende der bestehenden
"‘-\ ,/', und Klassen Erschliessungachse
/// > EG ist frei fur Raumprogramm + Kein Eingriff in den Bestand
e Schwachen
— Grosser Fussabdruck
T vos T e
. 1.06 = .

hr k J[Mehr K [0 ™
hrzweck |[Vehrzweck b
Klassen 8 [
zimmer 5
7
/ iassenzl | [iassenzi. | [Kiassenzi | [Kiassenzi
/ ot e jof
/ 13 o o 13
[Kiassonzi | [iassenzi. | [Kiassenzi
________ 7t loc lod
Lo S~ lpoo Jeoo leoo
- N
EG

G s
ioao oo
\ EG-1.UG
\ Einfach Tumnalle
\ 80

oo /
\\ TG !

N . ] Cager-T1G| e
AN e S o o | Lagef [0 e
~ old ~ fos .

1.0G

Lehpersonen
1300,

1
I
|
v i
'
7= 00 [Fachhraume TTG 306 |Fachhraume Musik <= E
! 200 [Kiassenzimmer 206 |Kiassenzimmer ' a2
! 106 [Schulkiassen /Lehrpersonnenraum 106 |Klassenzimmer ' @
\ Ec |Lehmersomnenraum  |jocooooo___ £ |Kopieren / Informatik H Turnhalle Klassenzimmer
Auftei/ung Raumprogramm 1> 0o [Fachhraume TG UG | Fachhraume TTG / Musik / Rockraum <--3 Neubau
Trakt 1 Trakt 2
Musik Neubau

Gestalten bildnerisch und textil (BG)
technisches Gestalten (TTG)
Lehrer:innenbereich / Kopierraum
Turnhalle

Klassenzimmer - neu

Bestand

Turnhalle

Legende

Spezial

Trakt Trakt 2

Trakt 1

Perspektive Raumprogramm
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Schulraumplanung Sekundarstufe I, Zollikofen: Machbarkeitsstudie Gesamtbericht

Variante D.4 | Neubau mit Einfachturnhalle

Variante verworfen

Aufteilung Raumprogramm Trakt 1 Trakt 2

Musik
Gestalten bildnerisch und textil (BG)
technisches Gestalten (TTG) Trakt 2
Lehrer:innenbereich / Kopierraum Trakt 1
Turnhalle
Klassenzimmer - neu Turnhalle
Bestand
Legende

Spezial
Trakt

Aula

Perspektive Raumprogramm
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Schulraumplanung Sekundarstufe I, Zollikofen: Machbarkeitsstudie Gesamtbericht

Aufteilung Raumprogramm

Musik

Gestalten bildnerisch und textil (BG)
technisches Gestalten (TTG)
Lehrer:innenbereich / Kopierraum
Turnhalle

Klassenzimmer - neu

Bestand

Legende

Perspektive Raumprogramm

44 /60

Variante mit zwei Neubauten

Variante E.1 | zwei Neubauten mit Einfachturnhalle

Funktional Starken

> Neubau mit vier Geschosse + Turnhalle / Klassenzimmer getrennt > Fach-

> Turnhalle im EG raume im EG neuer Trakt moglich

> Lehrer:innenbereich in Trakt 1 (EG - 1. OG) + Beide Neubauten in der Nahe von Trakt 1

und 2

+ Moglichkeit auf ein Untergeschoss zu ver-
zichten (graue Energie)

+ Etappierbar

+ Turnhalle nahe der bestehende Turnhalle
(Synergie)

+ Kein Eingriff in den Bestand

Schwachen
— Ortsbau: wenig kompakte Variante

— Hohere Bau- und Betriebskosten
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+=> 300 [Fachhraume TTG i 306 [Fachhraume Musik <=y i
I i 1 ;
! 200 [assenzimmer ! 206 |Kiassenzimmer :
H 1,06 [Schulklassen / Lehrpersonnenraum | 1,06 [Klassenzimmer H
e [Lenmersonnenraum - €c |Kopieren / Informatix
"> 0o |Fachhraume T1G US| Fachhraume TTG / Musik / Rockraum | < —+ Neubau

Trakt 1 Trakt 2 Neubau Turnhalle

Trakt neu

Turnhalle

Turnhalle

Trakt 2

Spezial

Trakt Trakt 1

Aula
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Schulraumplanung Sekundarstufe I, Zollikofen: Machbarkeitsstudie Gesamtbericht

Variante E.2 | zwei Neubauten mit Doppelturnhalle

Funktional Starken
T - > Schultrakt mit drei Geschosse + Neubau Schultrakt in der Nahe von Trakt
// \\ > Turnhalle im EG 1und 2
// \\‘ > Lehrer:innenbereich in Trakt 1 (EG - 1. OG) + Fachraume im neuen Trakt (UG) > Verbin-
:" “‘ > Fachraume im UG neuer Trakt > Verbin- dung zum Bestand mdoglich
\ /l dung zum Bestand mdglich + Etappierbar
\\\ /// > Volumen an der Schafereistrasse im Nord +
\‘\ /’/ der Parzelle Schwachen
T - — Ortsbau: wenig kompakte Variante /

grosser Fussabdruck
— Hohere Bau- und Betriebskosten

[Kassera:
o
&

[Kassenz.
l8d

:
o
Wassen |
aimmer |
:

/106 \
/ \
! [Comrpers: \
h
i !
\ /
Saeqe- i
i
! '
v i
+=> 306 |Fachhraume TTG \ .06 |Fachhraume Musik .
1 20 [Kiassenzimmer ' 206 |Klassenzimmer i
H 106 |Schulklassen / Lehrpersonnenraum ! 106 |Klassenzimmer H
! ec [Lohpersommenraum  |eccooooo- ! e |Kopieren Informatik !
1> s |Fachhraume TTG Us|Fachhraume TTG /Musik/ Rockraum | <=+
Trakt 1 | Trakt 2 Neubau Neubau Turnhalle

Aufteilung Raumprogramm 3

”””””””””””””””””” > 176 > UG NEUBAU

Musik

Gestalten bildnerisch und textil (BG)
technisches Gestalten (TTG)
Lehrer:innenbereich / Kopierraum

Turnhalle

Turnhalle
Klassenzimmer - neu

Bestand

Legende

Turnhalle

Trakt 2

Spezial

Trakt Trakt 1

Perspektive Raumprogramm

Aula
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Schulraumplanung Sekundarstufe I, Zollikofen: Machbarkeitsstudie Gesamtbericht

Aufteilung Raumprogramm

Musik

Gestalten bildnerisch und textil (BG)
technisches Gestalten (TTG)
Lehrer:innenbereich / Kopierraum
Turnhalle

Klassenzimmer - neu

Bestand

Legende

Perspektive Raumprogramm

48 /60

Variante E.3 | zwei Neubauten mit Doppelturnhalle

Funktional Starken
> Lehrer:innenbereich im neuer Trakt + Neubau Schultrakt in der Nahe von Trakt
> Neubau Schultrakt mit vier Geschosse 1und 2
> Turnhalle im EG + Fachrdume im neuen Trakt (UG) > Verbin-
> Fachraume im UG neuer Trakt > Verbin- dung zum Bestand mdoglich

dung zum Bestand mdglich + Etappierbar
> Volumen an der Schéfereistrasse im Nord +

der Parzelle Schwéchen

— Ortsbau: wenig kompakte Variante /
grosser Fussabdruck
— Hohere Bau- und Betriebskosten

,-” EG

Lehrpersonen, Arbeltst

T

+1
Kassen 1
zimmer |

y : y
Voo [Kiassenzmmer ! 206 [Kiassenzimmer E
| 106 [kehmersonnenraum- 116 i 106 |Klassenzimmer H
L 6 le-en- P €6 |Kopieren / Informatik i Lehrerbereich
125 Ue [Fachhraume TTG Us | Fachhraume TTG / Musik / Rockraum | <=+
Trakt 1 ! TS T Trakt 2 ' Neubau Neubau Turnhalle

Turnhalle

Trakt 2

Spezial

Trakt Trakt 1

Aula
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Schulraumplanung Sekundarstufe I, Zollikofen: Machbarkeitsstudie Gesamtbericht

Variante E.4 | zwei Neubauten mit Einfachturnhalle

s - Funktional Starken
/’/ > Neubau Schultrakt mit vier Geschosse + Turnhalle sehr gut zugénglich (6ff. Anlasse)
,/" \\‘ > Turnhalle im EG + Neue Turnhalle am Ende der bestehenden
;" ". > Lehrer:innenbereich im Trakt 1 (EG - 1. OG) Erschliessungachse
(‘-‘ -'I > Turnhalle an der Schulhausstrasse im Stiden ~ + Neues Volumen ergéanzt die bestehende
“\\ /" der Parzelle Komposition
\ /,// + Kompakte Variante
T - + FEtappierbar
Schwachen
— Nahe Siedlung Gartenstrasse (kleinere
Volumen)
— Konflikt mit bestehenden Parkplatzen
e ;
Los_ / [
z P | | :
i 206 [Rassenzmmer ! 206 [Kiassenzimmer i
B 1 P |
Aufte/'/ung Raumprogramm 1> U |Fachhraume 116 U |Fachhraume TTG / Musik / Rockraum | < -+ Neubau
Trakt 1 Trakt 2 Neubau Turnhalle

Musik
Gestalten bildnerisch und textil (BG)
technisches Gestalten (TTG)

Lehrer:innenbereich / Kopierraum

Turnhalle Trakt 1

<l
Klassenzimmer - neu
Bestand
Turnhalle
Legende

Spezial
Trakt

Perspektive Raumprogramm
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Schulraumplanung Sekundarstufe I, Zollikofen: Machbarkeitsstudie Gesamtbericht

Aufteilung Raumprogramm

Musik

Gestalten bildnerisch und textil (BG)
technisches Gestalten (TTG)
Lehrer:innenbereich / Kopierraum
Turnhalle

Klassenzimmer - neu

Bestand

Legende

Perspektive Raumprogramm

52/60

Variante E.5 | zwei Neubauten mit Einfachturnhalle

Variante verworfen

Funktional Starken

> Neubau Schultrakt mit vier Geschosse + Turnhalle sehr gut zugénglich (6ff. Anlasse)
> Turnhalle im EG + Etappierbar

> Lehrer:innenbereich im Trakt 1 (EG - 1. OG) + Die Turnhalle befindet sich am Standort der
> Turnhalle im Stden der bestehende Turn- heutigen Zivilschutzanlage (ungenutzt) und

halle kann davon profitieren (bereits betonierter
Standort).
Schwachen

— Ortsbau: Besetzt die Ecke zu dominant,
verunklart Ensemble

— Neue Organisation Aussenrdume >
neuer Standort fur den blauen Allwetter-
platz (aktuelle Lage sehr beliebt)

— Verkehrsflache ungentigend zwischen den

Turnhallen (Engpass in den Spitzenzeiten)

Trakt 1 Trakt 2

Turnhalle

Trakt 2
Trakt 1

Spezial
Trakt

Aula
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Modellfoto

Schwarzplan

Erdgeschossgrundriss
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8 Kosten
Methodik Die Kosten fur Sanierungen sowie Neubauten wurden pro Quadratmeter Geschoss-
flache (GF) mit der Genauigkeit von +/- 30% ermittelt. Die Einheitspreise basieren auf
den Gebaudekosten (BKP 2) und werden tber einen Prozentsatz in Anlagekosten (BKP
1-9 inkl. Umgebungsarbeiten, Ausstattung und Nebenkosten) umgerechnet. Die Ein-
heitspreise fir die Gebaudekosten (BKP 2) basieren auf Kenn- und Vergleichswerten fur
Bauten im Bereich Bildung und Unterricht.
Die Ermittlung der Kosten Gber die Geschossflache (GF) liefern nur eine grobe Richt-
grosse fur die strategische Planung und die zu detaillierenden Massnahmen.
Definition Kriterien BKP 2 Neubauten: Kat. A (3.800 Fr./m2GF) — Kat.T (3.600 Fr/m2GF) ftr Turnhallen
Kostenermittlung (Referenz: Volksschule Kleefeld, Bern, 2022).
Kosten Variantenstudium Neubauten
(Tabelle 1.1)
GF Schultrakt ~ Kennwert GF Turnhalle  Kennwert Investistions- BKP 1. 3.9 Total Total
(m2) CHF/GF(m2) (m2) CHF/GF (m2)  kosten BKP2 30% g Investistions- Investistions-
BKP 2 BKP 2 Mio. CHF o von kosten BKP 1-9
BKP2, kosten BKP 1-9 "
Mio CHE Mio CHF Mio CHF
30%
GF Hoher GF Hoher
Ausbaustandard Ausbaustandard
Ein Neubau mit Einfachturnhalle
Varianten C, D.1,D.3, D.4 2030 3800 970 3600 11.2 3.4 14.6 19
Ein Neubau mit Doppelturnhalle
Variante D.2 2600 3800 1680 3600 15.9 4.8 20.7 26.9
Zwei Neubauten mit Einfachturnhalle
Varianten E.1, E4, E.5 2300 3800 900 3600 12 3.6 15.6 20.3
Zwei Neubauten mit Doppelturnhalle
Varianten E.2, E.3 2350 3800 1800 3600 15.4 4.6 20.8 26
Kosten Sanierung - Gebaudehlle
(Tabelle 1.2)
Total Investitionskosten BKP 1, 3.9 Total Investitions
i Kenwert (CHF /m2) . 20% von BKP2 kosten BKP 1-9
(Flache) BKP2 (Mio. CHF) (Mio. CHF) (Mio. CHF) +30 %
E < '§ Beschattung -Fensterfront 3.0G Tratk 1/2 44 m2 500 CHF /m2 CHF 0.02
oN
Flachdacher Aula
§ Spezial Trakt 840 m 800 CHF /m CHF 0.67
a Beschattung Aula
st Spezial Trakt
; Turnhalle
2 Tratk 1/2 1100 m2 500 CHF /m2 CHF 0.55
o
Fensterfront 3.0G Tratk 1/2 44 m2 1400 CHF /m2 CHF 0.06
Total Prio 1+2 CHF 1.31 0.26| 2.04 Miol
Boden EG / UG Spezial Trakt 1000 m2 200 CHF /m2 CHF 0.20
(flachdachaufbau)
®  Boden gegen Erdreich Aula
& (neuer Unterlagsboden) Turnhalle
% Tratk 1/2 2220 m2 200 CHF /m2 CHF 0.44
S Wand gegen Erdreich Aula
g (streichen) Turnhalle
Tratk 1/2 1006 m2 200 CHF /m2 CHF 0.20
Fassade Aula 530 m2 500 CHF /m2 CHF 0.27
Total Prio 3 1.11 0.22 1.73 Mio
TOTAL Prio 1-3: 242 0.48 3.77 Mio
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Kosten Sanierung - Haustechnik
(Tabelle 1.3)

BKP 1, 3-9 Total Investitions

Investitionskosten

Menge Kenwert . 20% von BKP2 kosten BKP 1-9 (Mio.
BKP2 (Mio. CHF) (Mio. CHF) CHF) +30 %
< Elektro Hauptverteiler alle Gebiude 1 50000 CHF / St. 0.05
o N
o8
&< Liftung Tumhalle 2 300000 CHF / St. 0.60
Luftung Aula 1 300000 CHF / St. 0.30
o8
2~ Nasszellen alle Gebiude 20 25000 CHF / St. 0.50
&g
" Duschen Tumhalle 20 35000 CHF / St. 0.70
215 0.43] 3.35 Mio
Kosten Erneuerung Bestandsbauten
(Tabelle 1.4)
Zusatzlich zu den Kosten fur die Neubauten sind fir Unterhalt, Anpassung und Sanie-
rung der Bestandsbauten folgende Investitionskosten - aufgeteilt je nach Dringlichkeit
der Massnahmen - bereitzustellen. BKP 1, 3.9 Total Investitions “Total
o Kennwert BKP2 Investitions-kosten
Prioritat Massnahme ) 20% von BKP2 kosten BKP 1-9 "
(Mio. CHF) (Mio. CHF) (Mio. CHF) BKP 1-9 (Mio. CHF)
’ ' +30%
Hindernisfreiheit Prio 1 0.60 0.12 0.72 0.94]
Brandschutz Prio 1 0.54 0.11 0.65 0.84]
Gebaudehiille Prio 2 /3 (Prio A +B+ C) 2.42 0.48 2.90 3.78
Gebaudetechnik / Sanitar Prio 2 (Prio A +B) 2.15 0.43 2.58 3.35
6.9 8.9
Investitionsplanung 2025-2035
(Tabelle 1.5)
Total
BKP 1, 3-9 Total Investitions: ”
Prioritét Massnahme ~ Zeithorizont  <enwert BKP2 20% von BKP2 kosten BKP 1.9 | Investitions-kosten
(Mio. CHF) (Mo, CHE) (Mio. CHF) | BXP 1-9 (Mio. CHF)
. : +30%
Hindernisfreiheit Prio 1 2027-2028 0.60 0.12 0.72 0.94
Brandschutz Prio 1 2027-2028 0.54 0.11 0.65| 0.84
Photovoltaik Turnhalle * Prio 1 bis 2026 0.09 0.02 0.11 0.14
Gebaudehiille Bestand ** Prio 2 (Prio A+ B) bis 2030 1.31 0.26 1.57 2.04
Gebaudetechnik / Sanitar *** Prio 2 (Prio A +B) bis 2030 2.15 0.43 2.58)| 3.35
Gebaudehiille ** Prio 3 (C) bis 2035 1.11 0.22 1.33 1.73
7.0 9.0
* Werte gemdss Dokument "Grundlagen Schulraumerweiterung Sek 1", Seite 4
** Werte gemdss Zustandsanalyse Fachplaner, fiir Prio A (sofort) und Prio B (kurzfristig), Prio C (Mittelfristig), siehe S. 22, 23
*** \Nerte gemdss Zustandsanalyse Fachplaner, (Elektro Hauptverteiler, Liftung Turnhalle + Aula, Nasszellen, Duschen), siehe S. 22, 23
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9.1

Fazit und weiteres Vorgehen

Fazit Variantenstudien

Die Variantenstudie zeigt, dass auf dem Areal der Sekundarstufe die angestrebte raum-
liche Entwicklung moglich ist. Die notwendigen zusatzlichen Schulrdume sowie die
optionale Einfach- oder Doppelturnhalle kénnen in verschiedenen Varianten qualitativ
geplant werden und sowohl ortsbaulichen, gestalterischen, denkmalpflegerischen,
betrieblichen, technischen, tkologischen und 6konomischen Aspekten gentgen.

Dazu ist das fur den Ort und die Aufgabe geeignete qualifizierte Auswahlverfahren
nach SIA 142/143 durchzufthren.

Die Vielfalt der moglichen Szenarien und Varianten ist gross. Dabei muss das Verhaltnis
von Freiraum und bebautem Raum qualitativ und quantitativ sorgfaltig gepruft werden.
In allen untersuchten Varianten konnen die notwendigen Aussenflachen fur die schuli-
sche und sportliche Nutzung nachgewiesen werden.

Die Variantenvergleiche zeigen, dass Aufstockungen der bestehenden Geb&ude aus
baurechtlichen (leicht Gber der moglichen Maximalkote) und betrieblichen Griinden
nicht geeignet sind. Die Varianten mit Anbauten und Neubauten sind grundsatzlich
maoglich, wobei auch hybride Szenarien mit Umnutzungen interessant sind.

Die Investitionskosten (+/- 30%) bis 2035 von Fr. 19 bis 26 Mio. fur die Neubauten
sowie 9 Mio. fur die Erneuerung der Bestandsbauten sind verteilt auf eine sinnvolle Zeit-
periode zu planen. Aufgrund der Raumbedurfnisse, der Zustandsanalyse und der Etap-
pierungsmoglichkeiten konnen folgende grobe Massnahmenpakete definiert werden:

Massnahmenpaket 1:

> Erneuerungen Prio 1 (Hindernisfreiheit, Brandschutz und PV Turnhalle)

> Anbauten und Neubauten, ev. etappiert (z.B. Unterrichts- und Fachraume)
Massnahmenpaket 2:

> Erneuerungen Prio 2 (Gebaudehulle und Gebdudetechnik etappiert)

> Anbauten und Neubauten, ev. etappiert (z.B. Turnhalle)
Massnahmenpaket 3:

> Erneuerungen Prio 3 (Gebaudehulle und Gebdudetechnik, etappiert)
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9.2 Rahmenbedingungen

Als Grundlage fur das qualifizierte Verfahren sind folgende Rahmenbedingungen zu
klaren und definieren:

Bearbeitungsperimeter: Grundsatzlich schlagen wir einen moglichst umfassenden Peri-
meter mit dem ganzen Areal vor, um im Wettbewerb das fur den Ort und die Aufgabe
beste Projekt zu diskutieren und beurteilen. Anforderungen an den Aussenraum und
an den Bestand (z.B. Bestand erhalten, keine Aufstockung, nur innere Umnutzung,
Anbau) kénnen Einschrankungen im Perimeter sein. Weitere planerische Hinweise sind
sicher sinnvoll.

Raumprogramm: Hier stellt sich insbesondere die Frage der Turnhallen: ja oder nein,
welche Grosse, evtl. als spatere Etappe bereits in einem Gesamtkonzept planen. Zudem
sind neben den Raumen fir die schulische Nutzung auch die Raumbezige und Abhén-
gigkeiten mit dem Bestand notwendig.

Etappierung: siehe oben, z.B. betreffend Turnhalle oder Erneuerung Bestandesbauten.

Eingriffstiefe in den Bestand: Fragen des Standards (z.B. Energie, Hindernisfreiheit,
Brandschutz) und der Anforderungen.

Kostenrahmen: Neubau-/Anbau, Turnhallen, Erneuerung Bestandsbauten.

Schulraumplanung Sekundarstufe I, Zollikofen: Machbarkeitsstudie Gesamtbericht
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Beschatffungsverfahren

Vergleich SIA-Verfahren 142,

143, 144

Quelle: SIA 144, 2022, Seite 7
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9.3 Wettbewerbsverfahren

Fazit und Empfehlung: Fir den vorliegenden Kontext und die Aufgabe wird vorrangig
ein anonymer Wettbewerb (SIA 142, offen oder selektiv mit Praqualifikation) empfoh-
len, da die Aufgabe klar umschrieben werden kann. Ein Studienauftrag (SIA 143) wird
dann empfohlen, wenn die Aufgabenstellung noch offen ist und in einer Zwischen-
prasentation z.B. Ubergeordnete Fragestellung geklart werden muss. Ein Planerwahlver-
fahren (SIA 144) ist ungeeignet, weil hier eine qualitative ortsbauliche und architektoni-
sche Losung gesucht wird.

Wettbewerb
(SIA 142)

Studienauftrag
(SIA 143)

Planerwahlverfahren
(SIA 144)

I6sungsorientiert

I6sungsorientiert

leistungsorientiert

Aufgabenstellungen mit
Leistungsbeschrieb

Anwendungs- klar definierte offene In der Regel klare,
bereich Aufgabenstellung Aufgabenstellung aber auch schwer
definierbare Rahmen-
bedingungen
Gestaltungs- mittel bis gross gross Klein
spielraum
Zielsetzung beste Lésung beste Lésung vorteilhaftestes Angebot
Beurteilung / . . . ) .
Bewertung Preisgericht Beurteilungsgremium Bewertungsgremium
Anonymitat anonym nicht anonym nicht anonym

Aufwand Anbieter

mittel bis gross

gross

klein bis mittel

Umfang der ein-
zureichenden

Darstellung der Lsung

Darstellung der Lésung

Zugang zur Aufgabe /
Auftragsanalyse

Angaben zum Anbieter

Unterlagen
und Honorarangebot
i - Zwischenprasentation
Spezielle Ver P Zwei-Couvert-Methode
fahrenselemente Dialog
Entschadigung Gesamtpreissumme Pauschalentschadigun in der Regel keine
fur Angebot P oung K

Dokumentation

Jurybericht
mit Empfehlungen
des Preisgerichts

Schlussbericht mit
Empfehlungen des
Beurteilungsgremiums

Kurzbericht des
Bewertungsgremiums

Auftrag

freihdndige Vergabe
an den Gewinner

freihdndige Vergabe
an den Gewinner

Zuschlag an den An-
bieter mit dem vorteil-
haftesten Angebot

Die Beschaffungsverfahren werden nach der Verfahrensart unterschieden:
offen, selektiv, auf Einladung und freihandig.
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Wie bereits im Vorschlag zum Vorgehen resp. der Offerte vom 23. Mai 2024 festgehal-
ten, empfehlen wir ein Planerwahlverfahren nach SIA 142/143.

Einige Eckpunkte:

>

Offenes oder selektives Verfahren mit 10 bis 12 Teams aus den Fachbereichen Archi-
tektur und Landschaftsarchitektur

Vorbereitung, Begleitung und Durchfihrung durch Burgi Scharer Architekten
Sachjury (Gemeinde), Fachjury (Architektur, Landschaftsarchitektur), Expert:innen
(Gemeinde und externe Fachpersonen)

Budget Verfahrensbegleitung ca. Fr. 85'000.-, Budget externe Jury/Expert:innen

ca. 60'000.-, Budget Preissumme ca. 175'000.- (Annahme Baukosten (BKP 2/4)

Fr. 20 Mio.), Budget Modell, Nebenkosten etc. Fr. 45'000.-. (MWSt 8.1%: Fr.

30'000.-)
Total Fr. 395'000.- (inkl. MWS).

9.4 Provisorische Termine und Meilensteine

Phase 1: Machbarkeitsstudie

Abschluss Machbarkeitsstudie (Vertiefung): Januar — Februar 2025

Politischer Prozess: inhaltliche und finanzielle Genehmigungen: ab Méarz 2025

Phase 2: Planerwahlverfahren 2025/26
Phase 3: Projektierung 2026/27
Phase 4: Ausfuhrungsplanung 2028

Phase 5: Ausfuhrung 2029/30
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24 | 2025 | 2026 2027 2028 2029 |
Mw:lwz1,15»&73;\'\»\*\2'\41%45\"5;';1w:\'\2|\4:~:1ﬂw,’ ,\wtm*zlw::«,ff,r,’/ 3 4 5 6 7 wul'z
i 31 Vorprojekt 32 Bauprojekt 33 Baubewilligung 41 Ausschreibung 52 Ausfiihrung Bezug
studie Wettbewerb 51 Ausfilhrungsplanung
Nov.- Feb. 25 Apr.-Ju. 25 Juli.- Jan. 26 Feb.- August 26 Dez. 26 - Mai 27 Jun. - Nov. 27 Dez. 27 - Jul. 28 Aug. 28 - Jan. 30 Feb. 30
(je nach Umfang) (je nach Etappen)
Politische Ebene
Kredit Verfahren E
Baukredit
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