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WORKSHOPVERFAHREN "VERLEGUNG LANDI-LADEN", GEWERBENEUBAU, PARZELLEN NR. 628, 947, 1069, EICHENWEG, 3052 ZOLLIKOFEN (BE)

Richtprojekt - Grundriss Untergeschoss
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OBJEKT NR.: E2203




WORKSHOPVERFAHREN "VERLEGUNG LANDI-LADEN", GEWERBENEUBAU, PARZELLEN NR. 628, 947, 1069, EICHENWEG, 3052 ZOLLIKOFEN (BE)

Richtprojekt - Grundriss Erdgeschoss
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WORKSHOPVERFAHREN "VERLEGUNG LANDI-LADEN", GEWERBENEUBAU, PARZELLEN NR. 628, 947, 1069, EICHENWEG, 3052 ZOLLIKOFEN (BE)

Richtprojekt - Grundriss 1. Obergeschoss
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WORKSHOPVERFAHREN "VERLEGUNG LANDI-LADEN", GEWERBENEUBAU, PARZELLEN NR. 628, 947, 1069, EICHENWEG, 3052 ZOLLIKOFEN (BE)

Richtprojekt - Grundriss 1. Obergeschoss (Uberschneidung Volumen)
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Richtprojekt - 2. Obergeschoss (Variante Produktion/ Dienstleistung)
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2. Obergeschoss - Mogliche Bespielung Vollgeschoss
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Axonometrie - Variante Uberschneidung
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WORKSHOPVERFAHREN "VERLEGUNG LANDI-LADEN", GEWERBENEUBAU, PARZELLEN NR. 628, 947, 1069, EICHENWEG, 3052 ZOLLIKOFEN (BE)
Modellfotos - Variante mit Uberschneidung "MINI" mit Entwicklungsszenario
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Modelifotos - Variante mit Uberschneidung "MINI" im Bestand
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Modellfotos - Variante mit Uberschneidung "MAXI" mit Entwicklungszenario
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Modellfotos - Variante mit Uberschneidung "MAXI" im Bestand
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Fassadentypologie 1 - Sockelgeschoss transparent - Obergeschosse homogene, durchlassige Hulle/ Filter (Lamellen, Textil, Steckmetall, gelocht etc.)
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Fassadentypologie 1 - Sockelgeschoss transparent - Obergeschosse homogene, durchIaSS|ge Halle/ Filter (Lamellen Textil, Steckmetall, gelocht etc.)
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WORKSHOPVERFAHREN "VERLEGUNG LANDI-LADEN", GEWERBENEUBAU, PARZELLEN NR. 628, 947, 1069, EICHENWEG, 3052 ZOLLIKOFEN (BE)
Fassadentypologie 2 - Analog Typologie 1 jedoch Volumen "Nord" andersartig als Annex (z.B. Profilitglas oder dgl.)
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Fassadentypologie 2 - Analog Typologle 1 Jedoch Volumen "Nord" andersartig als Annex (z.B. Profllltglas oder dgl )

T

" " e v ~ ( e | ‘
P ¢ n s ; e ., ",_ Wik e "‘.— S - , o B “
: > 3 4 {
il / T e RN B T R -\,. b b A IR | ] ot |
; ‘ g | | pIEL
3 a9 Nt | |
lﬂl W}h - . sl e
u(" ‘ { LL“ 3 SR L, e T s TR 95, T 1
o ey 4 sy - Badslpninge - - MR | i | )
W e n S A s o W 'l
" > \ 1 -5 44
e Ad -y N ; L i
| el | o L holf + e ? o - [l s ;
1 TR S A i : o - I ‘
g
~ e = h - L2
A & ': = e i\““.\ A e X
i

i“ml IMM'w"“""'

OBJEKT NR.: E2203 | DATUM: 10.06.2024 MASSSTAB: | FORMAT: A3 PLAN NR.:

ARCHITEKTURBURO E. BORNAND FH/SIA/MAS Real Estate GIACOMETTISTRASSE 1, 3006 BERN, TEL. 031 /351 91 91, FAX 031 /351 91 81, E-MAIL info@bornand-arch.ch




WORKSHOPVERFAHREN "VERLEGUNG LANDI-LADEN", GEWERBENEUBAU, PARZELLEN NR. 628, 947, 1069, EICHENWEG, 3052 ZOLLIKOFEN (BE)
Fassadentypologie 1 - Sockelgeschoss transparent - Obergeschosse homogene, durchlassige Hulle/ Filter (Lamellen, Textil, Steckmetall, gelocht etc.)
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Fassadentypologie 1 - Sockelgeschoss transparent - Obergeschosse homogene, durchlassige Hulle/ Filter (Lamellen, Textil, Steckmetall, gelocht etc.)
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Fassadentypologie 2 - Analog Typologie 1 jedoch Volumen "Nord" andersartig als Annex (z.B. Profilitglas oder dgl.)
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Fassadentypologie 2 - Analog Typologie 1 jedoch Volumen "Nord" andersartig als Annex (z.B. Profilitglas oder dgl.)
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Uberprifung Verkehrsregime und Schleppkurven durch B+S AG
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Stichstrasse:

Breite 6.00m fiir Begegnungsfall

- = BL
Eractliessung B I L w/Licw bei Geschwindigkeit

30 km/h ausreichend.
Frofl
/

Einmiindung Elchenweg:
Begegnungsfall Pw/Lkw plausibel.
Begegnungsfall Lkw/LkW nicht
gegeben. Definition Auslegung
Einfahrtstrichter.

Keine Trottoiriberfahrt (VSS 40 242)
fur Gewerbe- und Industriegebiete.

Manoverierbereich
Umschlag Fenaco

Manéverierbereich
Umschlag Fenaco

Ausfahrt Tankstelle:
Verkehrsregime und Ausfahrt
als Trottoirliberfahrt wird als
sinnvoll erachtet.
Insbesondere auch beziglich
Hierarchie zu Stichstrasse.

ENTWURF

Verlegung Landi-Laden, Gewerbeneubau am Eichenweg in Zollikofen

Situationsplan Mst. 1:500
Fahrsimulation Sattelschlepper
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Lichthor
Auss Nverk

Massgebendes Fahrzeug:

2.40 13.60

1.45 3.60

VRV Sattelschlepper (max innen)

Meter
Breite Zugmaschine :2.60 Zeit zw. mox. Lenkeinschidgen : 6.0
Breite Anhdnger 1 2.60 Lenkwinkel 239
Spurbreite inkl Reifen der Zugmaschine : 2.60 Gelenkwinkel 1 76.0
Spurbreite inkl Reifen des Anhdngers : 2,60

el
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Zufahrt fenaco (Einbahnstrasse):
Generell plausibel und sinnvoll,
kénnte alternativ auch als normale
Einfahrt (ohne Trottoirliberfahrt)
ausgestaltet werden

PN © -

Legende Fahrsimulation:

Karosserie (Aussenkante Fahrzeug)
——————— Bewegungszuschlag
---------------- Réder
— - — - — Leitlinie Simulation

Simulationsgeschwindigkeit: 10 km/h
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Landschaftsarchitektur - Erdgeschoss (Darstellung W+S Landschaftsarchitekten AG)
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Landschaftsarchitektur - Dachaufsicht (Darstellung W+S Landschaftsarchitekten AG)
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Stadtebau,
Architektur,
Nutzung

Aussenraum,
Erschliessung

Umgang mit
Abweichungen

Konstituierende Elemente aus dem Workshopverfahren

Die konstituierenden Elemente beschreiben die zentralen stadtebaulichen, architektonischen und freirdumlichen
Qualitéten des Projekts. Sie sind fur die Weiterplanung verbindlich.

— Die stadtebauliche Setzung mit den Vor- und Ruckspringen, der Hohenstaffelung und der minimalen und
maximalen Gebaudevolumetrie. Leichte Anpassungen im Zuge der Detailplanung sind zulassig, sofern sie zu
keiner grundlegenden konzeptionellen Anderung fihren.

— Die Gebaudeadressierung mit Bezug zum bestehenden Wegesystem.

- Die Sicherstellung von attraktiven Zwischenstanden, falls die maximale Ausnutzung nicht realisiert wird.

— Die Dachform und deren Gestaltung (begrintes Flachdach).

— Die hohe Nutzungsflexibilitat, insbesondere in Bezug auf die geplanten Geschosshdhen und der moglichen
Uumnutzung des Parkierungsgeschosses.

— Die Prinzipien der Fassadengestaltung gemass der Fassadentypologien 1 und/oder 2.

— Die Prinzipien der Aussenraumgestaltung, insbesondere die Lage und Dimension der verschiedenen Aussen-
raume und die Anbindung an das weiterfuhrende Fuss- und Velowegnetz.

— Die Baumreihe entlang des Eichenwegs.

— Die Prinzipien der Erschliessung, insbesondere die aufeinander abgestimmte Zu- und Wegfahrt zur Einstellhal-
le, Tankstelle und Anlieferung sowie die gebaudeintegrierte Rampe zu den oberirdischen Parkplatzen.

Massgebend sind die Plane und Darstellungen der vorliegenden Zusammenfassung zum Workshopverfahren vom
10. Juni 2024 (Richtprojekt).

Bei massgeblicher Abweichung betreffend der «konstituierenden Elemente» ist die Zustimmung der Fachbe-
ratung der Gemeinde Zollikofen erforderlich. Geringflgige Abweichungen werden im Planungs- und/oder im
Baubewilligungsverfahren beurteilt.

Gemeinde Zollikofen
WS-Verfahren «Verlegung Landi-Laden»

ecoptima



wiirdigung

Im Rahmen des durchgefihrten Workshopverfahrens flr das Areal der fenaco Genossenschaft in Zollikofen
mochte das Beurteilungsgremium die herausragende Qualitat der Projektstudie wurdigen.

Das Workshopverfahren forderte einen offenen Austausch zwischen den Beteiligten und ermdglichte es den Teil-
nehmenden, ihre vielfaltigen Perspektiven und die Winsche der Eigentlmerin einzubringen.

Besonders hervorzuheben ist, dass das Planungsteam durch seine kooperative Arbeitsweise die Anregungen der
Fachjury, bestehend aus Expert:innen der Bereiche Stadtebau, Architektur und Landschaftsarchitektur, kontinu-
ierlich sorgfaltig analysierte und daraus pragmatische, innovative Losungen entwickelte. Die hohe Qualitat der
Prasentationen ermoglichte der Fachjury eine sorgfaltige und kompetente Bewertung der Konzeptvorschlage, so
dass die besten Ansatze herauskristallisiert und weiterentwickelt werden konnten.

Dank der Teilnahme von Vertreter:innen aus Politik und Behdrden am Verfahren konnten die Schnittstellen zwi-

schen zukUnftigen Planungsprozessen und politischen Entscheidungen eruiert werden. Zudem wurde die Rele-

vanz dieses Verfahrens flr die zukunftige Arealentwicklung unterstrichen sowie die Notwendigkeit kooperativer
Ansétze und eines interdisziplindren Dialogs zur Losung stadtebaulicher Herausforderungen betont.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass das Workshopverfahren nicht nur eine Plattform flr die Weiterentwicklung
innovativer Ideen bot, sondern auch den Dialog zwischen Fachwelt und Politik fordern konnte. Die erarbeiteten
Konzepte bilden das Fundament fur eine zukunftsweisende Arealentwicklung. Das Ergebnis der Veranstaltung
schafft eine wertvolle Grundlage fUr das zuklnftige Projekt, welches das Potenzial hat, das Areal stadtebaulich,
nachhaltiger und lebenswerter zu gestalten.

Das Gremium unterstltzt das vorliegende Richtprojekt hinsichtlich seiner Volumetrie, Nutzung, Erschliessung,
Aussenraum- und Fassadengestaltung und weist darauf hin, dass die Weiterbearbeitung im Sinne der in der
Schlussdokumentation enthaltenen konstituierenden Elementen erfolgen muss.

Gemeinde Zollikofen
WS-Verfahren «Verlegung Landi-Laden»

ecoptima



Gemeinde Zollikofen ecoptima
WS-Verfahren «Verlegung Landi-Laden»

Genehmigung und Unterzeichnung

Die vorliegende Zusammenfassung zum Workshopverfahren vom 10. Juni 2024 (Richtprojekt) wurde mit den
konstituierenden Elementen am 16. Dezember 2024 vom Begleitgremium genehmigt.

Daniel Bichsel

Adrian Grossenbacher

Christine Odermatt

Gianni Chini

Pascal Weber




