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ZPP Lattere

Baureglement (BR) 721.1
Neuer Art. 118e; ZPP Lattere

Art. 118e neu

! Planungszweck:

Die ZPP Léttere bezweckt die Erstellung einer gesamthaft geplanten, in
Etappen realisierbaren Wohntberbauung mittlerer bis hoher Dichte, hoher
Siedlungsqualitat und einem zusammenh&angenden Bebauungs- und Er-
schliessungskonzept. Letzteres ist Voraussetzung fur die Ausarbeitung
einer Uberbauungsordnung.

2 Art der Nutzung:

—  Im ,Bereich fir Wohnuberbauung’ sind Wohnungen unterschiedlicher
Grosse zu realisieren. Kleingewerbliche, nicht stérende Arbeitsaktivi-
taten im Umfang von maximal 20% der Bruttogeschossflache eines
Gebd&udes sind gestattet. In die Wohniberbauung ist mindestens ein
Gemeinschaftsraum zu integrieren. Es gelten die Bestimmungen fir
die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Art. 43 LSV.

—  Der ,Grln- und Erholungsbereich’ dient dem Aufenthalt und Spiel. Er
ist 6ffentlich zuganglich. Die nach BauV fiir die Wohniberbauung né-
tige Spielflache kann in diesem Bereich angeordnet werden. Bauten
sind keine gestattet.

8 Mass der Nutzung:

Im ,Bereich fir Wohnuberbauung’ gilt eine maximale Bruttogeschossflache
von 19'200 m2. Es sind maximal 4 Vollgeschosse zugelassen. Attikas tber
dem 4. Vollgeschoss sind nicht gestattet.

* Gestaltungsgrundsétze:

—  Die Wohniberbauung ist hinsichtlich Baustruktur, Erschliessung,
Aussenrdaumen sowie der Grln-, Spiel- und Erholungsbereiche als
Gesamtheit zu planen.

— Einfahrten in Einstellhallen und Besucherparkplatze sind so anzuord-
nen, dass das Wohnumfeld im Siedlungsinnern verkehrsfrei gestaltet
werden kann (Ausnahme Not- und Ziigelfahrzeuge). Das Wohnumfeld
soll mit Ausnahme allfalliger privater Hausvorplatze allgemein, d.h. fur
alle Bewohnerinnen und Bewohner der Uberbauung zuganglich sein.

—  Der Grin- und Erholungsbereich ist als Gesamtanlage zusammen mit
der WohnUberbauung zu gestalten und zu realisieren. Bei einer etap-
penweisen Realisierung der Wohnlberbauung ist der Griin- und Er-
holungsbereich mit der ersten Etappe zusammen zu erstellen und
zwar so, dass die Teillberbauung mit dem Griin- und Erholungsbe-
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reich eine zusammenhangende Anlage bildet.

Entlang der unter Abs. 5 geforderten Langsamverkehrsverbindung
zwischen dem Lattern- und Hlbeliweg ist ein Bereich fir eine Schilit-
telpiste freizuhalten. Die Breite der Schlittelpiste und die Gestaltung
des Terrains mussen den aktuellen Sicherheitsnormen entsprechen.
Die Sicherheit der Benutzerinnen und Benutzer der Schlittelpiste so-
wie der Langsamverkehrsverbindung muss gewabhrleistet sein.

> Erschliessung, Parkierung:

—  Die Zu- und Wegfahrt fir den motorisierten Verkehr erfolgt fir die
gesamte WohnUberbauung Uber den Latternweg und den angren-
zenden, ostwest verlaufenden Abschnitt des Hibeliweges. Der
Hibeliweg oberhalb (6stlich) des Lattereareals ist nur fir den Lang-
samverkehr offen. Zufahrtsrechte flr die Liegenschaften Hibeliweg
Nr. 31, 33 und 48 sind davon ausgenommen.

—  Parkplatze fur Bewohnerinnen und Bewohner sind als gedeckte Ab-
stellplatze, soweit dies wegen der besonderen geologischen Verhalt-
nisse méglich und zweckmassig ist, unterirdisch zu erstellen. Besu-
cherparkplatze kdnnen oberirdisch im Bereich des Latternweges er-
stellt werden.

— Im ndrdlichen Bereich des ZPP-Perimeters ist am Latternweg min-
destens 1 Parkplatz fir Carsharing-Fahrzeuge vorzusehen.

—  Nordlich der WohnUberbauung ist zwischen dem Lattern- und Hibeli-
weg eine Langsamverkehrsverbindung zu schaffen.

® Energie:

Die Energieversorgung soll nach einem ganzheitlichen Konzept geplant
und erstellt werden; dabei sind die Anforderungen des MINERGIE-P-ECO
oder eines gleichwertigen Standards zu erflllen. Der Warmebedarf ist voll-
stéandig mit erneuerbarer Energie zu decken.

" Larmschutz:

Neubauten und Grundrisse sind so zu organisieren, dass die Larmwerte
der Empfindlichkeitsstufe Il eingehalten werden. Dies gilt insbesondere far
Neubauten unmittelbar éstlich des bestehenden Wendeplatzes am Lat-
ternweg, die weniger als 11 m vom Wendeplatz entfernt sind. Hier sind
gegen den Wendeplatz hin larmunempfindliche Nutzungen anzuordnen
(Treppenhaus, Lift, Sanitarrdume und dergleichen).

® Verfahren zur Qualitétssicherung:

Zur Sicherung der architektonischen und stadtebaulichen Qualitat ist eine
zusammenhangende Projektstudie Uber das gesamte Gebiet der ZPP zu
erarbeiten; dazu ist ein wettbewerbdhnliches Verfahren anzustreben.
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Bereich fiir Wohniiberbauung

Planchen zu ZPP Latte- RZPP Lattere Legende: ~-=-- Perimeter ZPP
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom

Vorprufung vom

Publikation im Anzeiger Region Bern vom
Offentliche Auflage vom bis
Einspracheverhandlung vom

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat Zollikofen am
Beschlossen durch den GGR am

Der Prasident: Der Sekretér:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Zollikofen, den ........

Der Gemeindeschreiber: . ...

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
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