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INFORAMA

Anlass und Zweck
der Planung

Planungsperimeter

Gemeinde Zollikofen
Erweiterung Z6N 4 «Inforama Rutti»
Erlduterungsbericht

1. Ausgangslage
1.1 Situation

Das INFORAMA ist das Kompetenzzentrum fur Bildung, Beratung und
Tagungen im Kanton Bern und bietet qualitativ hochstehende Angebote in
den Bereichen Landwirtschaft, GemuUsebau, Obst-, Beeren- und Rebbau,
Pferde, bauerliche Hauswirtschaft sowie Berufsmaturitat an.

Aktuell ist das INFORAMA auf sieben Standorte verteilt, die sich alle im
Eigentum des Kantons Bern befinden.

Gemass INFORAMA-Strategie soll der Standort Rutti als eines von klnftig
drei Kompetenzzentren des INFORAMA eine Schllusselstellung erhalten
(vgl. Ziff. 2 «Inforama Strategie»). Um den zukUnftigen Anforderungen an
den Standort gerecht werden zu kdnnen, muss die bestehende Infrastruk-
tur angepasst werden.

Der Planungsperimeter liegt sudostlich des Siedlungsgebietes von Zolli-
kofen und ist umschlossen von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Das
Areal RUtti umfasst einen Teil der Parzelle Nr. 223 und hat eine Flache
von rund 5 ha. Der sudwestliche Teil wird durch die INFORMA genutzt,

im nordostliche Teil befindet sich ein vom Kanton verpachteter landwirt-
schaftlicher Betrieb.

AW Pachtbetrieb

Abb. 1 Planungsperimeter Areal Riitti (Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage Luftbild,
Geoportal Kanton Bern)

1.2 Ziel der Planung

Mit der vorliegenden ordentlichen Anderung der baurechtlichen Grundord-
nung soll der bestehende Pachtbetrieb eingezont werden. Damit sollen die
bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die zukinftig ange-
strebten Nutzungen auf dem Areal RUtti geschaffen werden.
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2. Inforama Strategie

Gemass INFORAMA-Strategie soll der Standort RUtti als eines von kinftig
drei Kompetenzzentren des INFORAMA eine Schlusselstellung erhalten.
Von hier aus sollen kunftig vermehrt strategische Partnerschaften fur
landwirtschaftliche Entwicklungen z.B. mit Agroscope, BFH-HAFL etc.
eingegangen, Entwicklungen initiiert und daraus gemeinsame Projekte
realisiert werden. Bestehende Partnerschaften zwischen Praxis, Bildung,
Forschung und Beratung sollen unter Nutzung der Synergieeffekte von
INFORAMA und BFH-HAFL bzw. Agroscope vertieft werden.

Neben den eigenen Anforderungen von INFORAMA sollen kunftig auch

die Bedurfnisse der strategischen Partnerorganisationen vor Ort bertck-
sichtigt werden. Die Zusammenarbeit zwischen INFORAMA und BFH-HAFL
bzw. Agroscope und die daraus resultierenden Prozesse stossen jedoch
zunehmend an infrastrukturelle Grenzen. Zur Starkung des Standortes und
der strategischen Partnerschaft mit der BFH-HAFL sollen deshalb mit einer
Erweiterung der ZON 4 die Voraussetzungen geschaffen werden, um an-
gemessene bauliche Entwicklungen auszulosen und klnftig zeitgemasse
Infrastrukturen mit Forschungs-, Lehr- und Spezialrdumen auf dem Areal
RUtti zur Verfugung stellen zu kénnen

Der heute separat durch einen Pachter betriebene Pachtbetrieb im Nord-
osten der heutigen ZON 4 soll ab Anfangs 2029 von der BFH-HAFL betrie-
ben werden. Ein entsprechender Letter of Intent (LOI) liegt vor.

Planungsrechtlich werden die folgenden Ziele angestrebt:
— Erweiterung der ZON 4 «Inforama RUtti» von aktuell 29'806 m2 um eine

Flache von 19'600 m2. Diese beinhaltet:
- eine nordostliche Einzonung &

einer bereits mit Landwirt-
schaftsbauten und einer Maschi-
nenhalle bebauten Flache von
14'000 m2 (Sektor 2) und

- eine nordseitige Einzonung einer
5'600 m2 umfassenden, heute
noch untberbauten, landwirt-
schaftlich genutzten Flache
(Sektor 1). Abb. 2 Einteilung Sektoren

— Definition und Anpassung der Bestimmungen zur ZON 4 «Inforama
RUtti», damit kiinftig auch Forschungstatigkeiten, die Produktion von Le-
bensmitteln und die Vermittiung von Bildungsinhalten moglich sind.

— Sicherung des Weiterbestands des Aquaforums im Sektor 2 (befristete
Bewilligung bis 2026) bis die vorliegende Zonenplananderung geneh-
migt ist.

Die vorliegende Anderung behandelt die Einzonung des Sektors 2 und die
Baureglementsanderung zur ZON 4. Die Ubrigen Ziele sind nicht Bestand-
teil dieser Planung und erfolgen zu einem spateren Zeitpunkt in einem
separaten Verfahren.
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Zonenplan

Baureglement

Bezeichnung
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3. Bau- und planungsrechtliche Situation
3.1 Nutzungsplanung

Gemass dem rechtskraftigen Zonenplan aus dem Jahr 2018 ist der west-
liche Teil des Planungsgebietes der ZON 4 zugewiesen. Der Ostliche Teil
befindet sich in der Landwirtschaftszone. Das Planungsgebiet grenzt an al-
len Seiten an die Landwirtschaftszone und das Landschaftsschongebiet an
und liegt im Ortsbildschutzgebiet. Auf dem Areal ist eine archaologische
Fundstelle festgelegt. Zudem sind schitzens- und erhaltenswerte Gebau-
de im Zonenplan hinweisend dargestellt sind.

Inhalt
Zone flr Offentliche
Nutzungen ZON
Landwirtschaftszone L
archéologische Fundstelle
. I Ortshildschutzgebiet

/B SR 1
\ / Landschaftsschongebiet
Hinweise
. schitzenswerter Bau
o erhaltenswerter Bau

Gewasser eingedolt GN5
 —— Hochspannungsfreileitung

Abb. 3 Ausschnitt aus dem Zonenplan der Gemeinde Zollikofen

Die Bestimmungen zur ZON sind in Art. 11 des rechtsgultigen Bauregle-
ments vom 29.10.2018 festgelegt. Die Absatze 1 bis 4 befassen sich mit
den allgemeinen Bestimmungen der ZON. Diese regeln die zulassigen Nut-
zungen, die Grundséatze von Neu-, Ergdnzungs- und Erweiterungsbauten,
sowie die Gebdudeabstande. Zusatzlich enthalten sie Bestimmungen zur
Forderung von naturnahen Lebensraumen. In Abs. 5 werden die Zweck-
bestimmungen und Grundzige der Uberbauung und Gestaltung sowie die
Empfindlichkeitsstufe der einzelnen Z6N aufgelistet. Fur die ZON 4 gelten
die folgenden Bestimmungen:

ZON 4
Inforama RUtti

Zweck Grundziige der Uberbauung und Gestaltung ES
Bildung, Agrarpro-  Neubauten haben sich hinsichtlich Gebaudeabmessun- |lI
duktion, Verwal- gen und Gestaltung in den Rahmen der vorhandenen
tung, Internat Gebaudegruppe und die landwirtschaftliche Situation
einzuordnen.
kA und gA: 6.0m
Fh tr: 11.0m

GH: 13.5m
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3.2 Richtplanung

Der Richtplan Landschaft wurde im Jahr 2016 im Rahmen mit der Ortspla-
nungsrevision erarbeitet. Im Umfeld des Planungsperimeters sind mehrere
Massnahmen eingetragen:

NN
x\\\

§ 5.2
| \
i\\ \ ! \ \\\\\ v |

Abb. 4  Ausschnitt Richtplan Landschaft

Festlegung Nr. Beschrieb Massnahme

~ 1.2 Grune Korridore im Siedlungsraum

— Hauptachse

m 2.1 Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft

— Landschaftsschongebiet

2.3 Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft
— Bundesinventar der historischen Verkehrswege der
Schweiz (lokale Bedeutung, hist. Verlauf mit Substanz)

5.2 Erhaltung und Forderung von naturnahen Lebensraumen
— Forderung der Kreuzkrotenbestande und weiterer Am-
phibien

5.3 Erhaltung und FOrderung von naturnahen Lebensraumen
— Ersatzmassnahme Steinibachgrube

m 7.1 Okologie im Siedlungsgebiet

— Vorranggebiete Siedlungsokologie

ohne Signatur 8.1 Erhaltung und Vernetzung von attraktiven Naherholungsge-
bieten
— Naherholungsgebiete der Gemeinde Zollikofen

Hinweis Beschrieb

------- Naturlichkeitsgrad der Fliessgewasser (Okomorphologie):
— eingedolt

——————— Wanderweg

Velofreizeit- und alltagsroute
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Erlduterungsbericht

3.3 Ortsbhildschutz

Im Inventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz ist die Gemein-
de Zollikofen als verstadtertes Dorf von regionaler Bedeutung eingestuft.
Der Planungsperimeter liegt in der Umgebungsrichtung |, fur welche das
Erhaltungsziel a (Erhalt der Beschaffenheit) gilt. Das wesentliche Merkmal
ist die weitgehend unverbaute Ebene mit Landwirtschaftsschulen.

Das Areal RUtti bildet zusammen mit der Molkereischule die Baugruppe

G (Zollikofen, Rutti / Molkereischule). Die beiden landwirtschaftlichen
Schulen sind Uber die Baumallee entlang der Wahlen-Allee réumlich
miteinander verbunden. Im kantonalen Bauinventar sind funf Gebaude als
K-Objekte aufgefuhrt, welche sich auf dem Areal RUtti in der Umgebung
des Planungsperimeters befinden.

v

Abb. 5  Baugruppe G (Quelle: Geoportal Kan-  Abb. 6  Areal Riitti (Quelle: Geoportal Kan-

ton Bern, Juni 2024) ton Bern, Juni 2024)
Adresse Beschrieb Einstufung
RUttI 1 Schulanlage schutzenswert
RUttI 5 Wohnstock, Schulanlage schitzenswert
RUttI 7 Kornhaus schitzenswert
RUtti 15 und 17 Schulanlage, Scheune erhaltenswert

Abb. 7  RUtti Nr. 1, schitzenswert Abb. 8  RUtti Nr. 5, schitzenswert
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L 8. .
Abb. 9  RUtti Nr. 7, schitzenswert

e

4. Gegenstand der Anderung
4.1 Anderung Zonenplan

Mit der beabsichtigten Zonenplananderung wird die bestehenden ZoN 4
«Inforama RuUtti» um den Bereich des norddstlich angrenzenden Pachtbe-
triebs erweitert. Im Stden der Einzonung muss zugunsten einer logischen
Zonengrenze ein schmaler Streifen des Landschaftsschongebiets einge-
zont werden.

Abb. 11 rechtsgtlltiger Zonenplan Abb. 12 Anderung Zonenplan
Abgrenzung Ein- Als nordliche Begrenzung der Einzonung dient die angrenzende Erschlie-
zonung ssungsstrasse. Gegen Osten ist der kleine Grenzabstand der ZON 4 von

6.00 m, gemessen ab der Fassadenlinie der bestehenden Gebaude flr die
Zonengrenze massgebend. Der stdliche Abschluss der Einzonung verlauft
mit einem Abstand von 0.50 m tangential zur bestehenden unterirdischen
Baute (Jauchegrube). Im Westen schliesst die Einzonung an die bestehen-
de ZON 4 an.
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4.2 Anderung Baureglement

Der Artikel 11 des Baureglements wird mit zusatzlichen Bestimmungen zur
Z0N 4 «Inforama RUtti» erganzt. Der Zweck «Forschung» wird neu aufge-
nommen. Zusatzlich muss kunftig bei wesentlichen Veranderungen des
Baubestandes und seinem unmittelbaren Umfeld ein qualitatssicherndes
Verfahren durchgefuhrt werden.

In Art. 99a BauV werden die anerkannten qualitatssichernden Verfah-

ren geregelt. Dies sind neben dem Wettbewerb (nach der Ordnung SIA
142/2009) und dem Studienauftrag (nach der Ordnung SIA 143/2009) auch
Workshop- und Gutachterverfahren (nach Art. 99a Abs. 2 BauV).

4.3 Anderung Landschaftsrichtplan

Im Landschaftsrichtplan ist das Landschaftsschongebiet ebenfalls festge-
legt. Die Bauzonen werden hinweisend dargestellt. Die Flachen werden
entsprechend der Zonenplandnderung angepasst.

NN
’ 11

i~

chaftsrichtplan

&\ NN\

Abb. 13 Ausschnitt Landschaftsrichtplan Abb. 14 Anderung Lands

NN\
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5. Auswirkungen auf die Umwelt (Bericht nach
Art. 47 RPV)

5.1 Vereinbarkeit mit libergeordnetem Recht

Die Standortkonzentration der INFORAMA von sieben auf drei Standorte
und die daraus folgende Einzonung des Pachtbetriebes zur Erweiterung
der Infrastruktur am Standort Rutti erfolgen im Einklang mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumplanungsgesetzgebung. Namentlich wird der
Boden haushalterisch genutzt und eine Erhdéhung der Nutzungsdich-

te erreicht. Durch die erganzenden Nutzungen kénnen neue Synergien
entstehen und der Bildungsstandort sowie die regionale Zusammenarbeit
werden gestarkt. Es werden weder Fruchtfolgeflachen noch Kulturland
beansprucht (vgl. Ziff. 5.5 «Kulturland und Fruchtfolgeflache»).

Weder der kantonale Richtplan noch weitere kantonale und regionale Pla-
nungen stehen im Widerspruch zur vorliegenden Anpassung der baurecht-
lichen Grundordnung.

Im Entwurf des regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept RGSK
Bern-Mittelland 2025 befindet sich das Areal «Inforama RUtti» im Bereich
«Griines Band», Massnahme BM.L-U.2. Im Massnahmenblatt wird die Um-
setzung des Charakterraums «Landschaft» wie folgt beschrieben:

Die landschaftlichen Qualitdten werden geschont. Die Interessen zwischen Sied-
lungserweiterung, Land- und Forstwirtschaft, Landschaftsund Naturschutz sowie
Naherholung werden sorgféltig abgestimmt. Siedlungserweiterungen sind nicht
ausgeschlossen, sofern die Qualitat und Wirkung des «Griinen Bands» erhalten
bleibt.

Die vorgesehene Einzonung entspricht den im Massnahmenblatt beschrie-
benen Zielen. Mit der Einzonung des bestehenden Pachtbetriebs erfolgt
keine Erweiterung der bebauten Flache. Die Qualitat und die Wirkung des
«Grunen Bands» wird durch das vorgeschriebene qualitatssichernde Ver-
fahren sichergestellt.

Ortsplanung

Die kommunale Landschaftsrichtplanung wird entsprechend der Zonen-
plananderung geringfligig angepasst. Die Anpassung umfasst die Anglei-
chung des Landschaftsschongebietes, welches im Landschaftsrichtplan
festgelegt ist. Ansonsten entspricht das Vorhaben den Vorgaben und
Zielen der kommunalen Landschaftsrichtplanung.

Mit der vorliegenden Anpassung der baurechtlichen Grundordnung wird
dem Areal RUtti ein massvoller, der spezifischen Nutzung angepasster
Entwicklungsspielraum eingerdumt. Die Erweiterung der bestehenden ZoN
umfasst die bereits mit Gebduden bebaute Flache des Pachtbetriebs unter
Wahrung des kleinen Grenzabstandes.

ecoptima
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Die rechtsgultige baurechtliche Grundordnung, bestehend aus Zonenplan
und Baureglement, wurde letztmals im Jahr 2018 revidiert. Fur die Planbe-
standigkeit gilt das Genehmigungsdatum vom 29. Oktober 2018.

Seit der Genehmigung der baurechtlichen Grundordnung im Jahr 2018
haben sich die Verhaltnisse im Bezug auf das Areal RUtti gedandert. In der
Zwischenzeit wurde die INFORAMA Strategie ausgearbeitet, in welcher

die zukUnftige Entwicklung der INFORAMA Standorte evaluiert wurde. Die
umfassenden Anderungen (Standortkonzentration von 7 auf 3 Standorte)
fuhrt zu einem Anpassungs- und Erweiterungsbedarf der verbleibenden
drei Kompetenzzentren. Die notwendige Infrastruktur kann gemass rechts-
glltiger Nutzungsplanung nicht vollumfanglich bereitgestellt werden.
Diese geanderten Umstande erfordern eine Anpassung der baurechtlichen
Grundordnung.

Mit dem RRB Nr. 1154/2024 vom 20. November 2024 hat der Regierungs-
rat die Nutzerstrategie INFORAMA genehmigt. Dieser politische Entscheid
fihrt ebenfalls zu geanderten Umstanden, welche sich seit der Geneh-
migung der baurechtlichen Grundordnung ergeben haben. Neben der
Ausrichtung auf die Variante «<Kometenzzentren» ist ebenfalls die Uberpri-
fung moglicher Synergiepotenziale mit den Kooperationspartnerinnen und
-partner vor Ort (insbesondere BFH-HAFL) beschlossen worden.

5.2 Orts- und Landschaftsbild

Die Einzonung des bestehenden Pachtbetriebes erfolgt unter wWahrung
der kleinen Grenzabstande. Allfallige Neubauten muissen somit im Bereich
des heute bereits Uberbauten Areals erstellt werden. Langfristig wird der
bebaubare Bereich somit nicht vergrossert. Gegenuber der heutigen Situ-
ation ergeben sich somit keine negativen Auswirkungen in Bezug auf das
Landschaftsbild. Die Flachenreduktion entspricht lediglich einer Anpas-
sung an den bestehenden Baubestand.

Die Einbindung allfalliger Neubauten in das Orts- und Landschaftsbild
muss im Rahmen eines qualitatssichernden Verfahrens nachgewiesen
werden. Damit wird sichergestellt, dass bei kinftigen Entwicklungen auf
dem Areal RUtti entsprechende Massnahmen zur Erhaltung der bestehen-
den Qualitaten getroffen werden. Damit lassen sich die Projekte sowonhl
hinsichtlich ihrer Fernwirkung, als auch in Bezug auf ihre Gestaltung po-
sitiv beeinflussen. Deren baupolizeiliche Masse werden durch die Bestim-
mungen der ZON 4 vorgegeben.

ecoptima
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5.3 Denkmalschutz

Der Perimeter der Einzonung liegt innerhalb der Baugruppe G des Bau-
inventars der kantonalen Denkmalpflege. Die im kantonalen Bauinventar
verzeichneten Gebaude auf dem Areal RUtti werden durch die Einzonung
nicht beeintrachtigt.

Durch das zukUnftig erforderliche qualitatssichernde Verfahren wird
sichergestellt, dass sich allfallige Neubauten gut in die bestehende
Umgebung einflgen und die Baudenkmaler entsprechend berlcksichtigt
werden.

5.4 Erweiterung Kleinbauzone und Standortgebundenheit

Die Inforama RUtti ist ein traditionell gewachsener Bildungsstandort, wel-
cher aus betrieblichen Grinden ausserhalb des Siedlungsgebiets ange-
siedelt wurde. Die notwendige Erweiterung der bestehenden Infrastruktur
soll in unmittelbarer Nahe und auf bereits Uberbautem Areal erfolgen,
damit betriebliche und verkehrliche Synergien genutzt werden konnen,
ohne das Landschaftsbild zu beeintrachtigen. Durch die Einzonung kann
der traditionelle Bildungsstandort mit den im Inventar der kantonalen
Denkmalpflege verzeichneten Bauten um den betrieblich eng verbunde-
nen Pachtbetrieb erweitert und auch in Zukunft weitergefihrt werden. Die
Anderung der baurechtlichen Grundordnung ermoglicht die Anpassung
des Bildungsstandorts an zukunftige Anforderungen unter Wahrung der
bestehenden Qualitaten.

Gemass kommunaler Nutzungsplanung ist der Standort Inforama RUtti
bereits seit mehreren Planungsperioden der Zone fur o6ffentliche Nutzun-
gen ZON zugewiesen. Durch die Einzonung der bestehenden Bauten des
Pachtbetriebs erhélt die bestehende «Kleinbauzone» das entsprechende
Potenzial, um den Betrieb den zuklnftigen Anforderungen anzupassen,
ohne zusatzliche unbebaute Fldchen zu beanspruchen. Die schrittweise
bauliche Weiterentwicklung nach innen muss unter anderem unter Be-
ricksichtigung der denkmalpflegerischen und landschaftlichen Qualitaten
erfolgen, was durch das vorgeschriebene qualitatssichernde Verfahren
gewahrleistet wird.

5.5 Kulturland und Fruchtfolgeflache

Im Geoportal des Kantons Bern werden die Fruchtfolgeflachen (FFF) auf
Stufe Sachplan dargestellt. Die Abgrenzungen sind nicht parzellenscharf.
Gemass Ruckmeldung des AGR im Anschluss an das Startgesprach vom
30. April 2024 (vgl. Ziff. 6.1 «Startgesprach») sind im Zuge der Einzonung
die Abgrenzung des Pachtbetriebes zu bereinigen und nachvollziehbar
darzulegen (vgl. Ziff. 4.1 «KAnderung Zonenplan»). Gemass dem Merkblatt
«Uberprifung von inventarisierten Fruchtfolgeflachen» weisen Flachen

ecoptima
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innerhalb der kleinen Gebaudeabstande keine Fruchtfolgeflachen-Qualitat
auf. Da sich die vorliegende Einzonung auf die Uberbaute Flache inklu-
sive der geltenden Grenz- und Zonenabstande beschrankt, wird fur die
Einzonung keine FFF beansprucht. Die Hinweiskarte Kulturland sowie die
Fruchtfolgeflachenkarte sind entsprechend durch die zustéandige kantona-
le Stelle zu bereinigen.

i ] RS I e I

Abb. 15 Ausschnitt zu korrigierende Hinweis-  Abb. 16 Ausschnitt zu korrigierende Frucht-

karte Kulturland, Quelle: Geoportal folgeflachenkarte, Quelle: Geoportal
Kanton Bern, Juli 2024 Kanton Bern, Juli 2024
5.6 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Flr den motorisierten Verkehr ist das Areal Rutti von Norden Uber die
Wahlen-Allee und von Osten Uber eine Stichstrasse ab der Langgasse
erschlossen. Die Autobahnausfahrten Schonbuhl, Wankdorf und Neufeld
sind jeweils rund 5 Fahrminuten entfernt. Auf dem Areal stehen gebUhren-
pflichtige Parkplatze zur Verfigung.

Abb. 17 Erschliessungs-- und Parkierungsschema Areal RLlitti, eigene Darstellung

Im Zusammenhang mit der Einzonung werden keine zusatzlichen Parkplat-
ze geschaffen, so dass die Anzahl der Fahrten unverandert bleibt.
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Der zu erwartende Verkehr kann auch zukUnftig durch das Ubergeordnete
Strassennetz aufgenommen werden. Es sind keine nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten. Bei baulichen Veranderungen erfolgt der Nachweis
der erforderlichen Anzahl Abstellplatze im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens.

Offentlicher Verkehr (6V)

Das Areal RUtti ist gut an den e
Offentlichen Verkehr angeschlos-
sen. Die Schulbauten befinden sich
praktisch ausschliesslich in der
OV-Glteklasse C. Die RBS verkehrt
im Viertelstundentakt. Die Halte-
stelle Unterzollikofen ist rund 10
Gehminuten und die Haltestellen
Steinibach und Worblaufen sind
rund 20 Gehminuten entfernt. Die
Bushaltestelle Zollikofen, Ritti- I o
Hochschule befindet sich rund 500 Abb. 18 OV Erschliessungsglite (rot: Gute-
Meter entfernt, was einer Gehdauer gi;f’,ee_.%ggzg‘fg,ii;etélssgfrﬁ)’w
von rund 6 Minuten entspricht. 2024

Fuss- und Veloverkehr

Das Areal Rutti liegt angrenzend an ‘\
die Velorouten 34 (Alter Bernweg), \ LS
64 (Lotschberg-Jura), 888 (Grunes i,

K

Band Bern). Ein Wanderweg verlauft
von Ost nach West. Das Areal RUtti
ist fur den Fuss- und Veloverkehr
Uber attraktiv ausgebaute Strassen
und Wege sicher erreichbar. Auf
dem Areal werden ausreichend
Veloabstellplatze zur Verfligung ge-

stellt. Auf dem Areal befindet sich ) \ W
eine PubliBike-Station Abb. 19 Veloland Schweiz, Quelle: Geoportal
' Kanton Bern, Juli 2024

5.7 Larmschutz

In der ZON 4 gilt wie in der Landwirtschaftszone die Larmempfindlich-
keitsstufe ES Ill gemass Art. 43 LSV. Die ES wird somit im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht verandert. Die Einhaltung der entsprechenden
Grenzwerte ist bei baulichen Weiterentwicklungen und Nutzungsanderun-
gen auf Stufe Baugesuch nachzuweisen. Mit dem vorliegenden Vorhaben
sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Gemass Larmuntersuchung der Grolimund und Partner AG werden die Pla-
nungswerte bei den bestehenden Bauten im Perimeter der Einzonung ein-
gehalten. Bei zuklUnftigen Bauten kdnnen die gesetzlich vorgeschriebenen
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Werte mit entsprechenden Massnahmen ebenfalls eingehalten werden.
Weitere Ausfuhrungen sind im Larmgutachten in der Beilage enthalten.
Die Anforderungen an die Einzonung sind erfullt. Die Erkenntnisse aus
dem Larmgutachten werden bei zuklnftigen Planungen berucksichtigt.

5.8 storfallvorsorge

Der Ostliche Teil der bestehenden

Stalle liegt im Konsultationsbereich 5
Eisenbahnanlage. Mit der Einzo- 3
nung sollen unter anderem die Ag”
planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden, zuklnftig
vereinzelt Unterrichtseinheiten in
den bestehenden Stallen durch-
zufihren, um den Schuler:innen
einen Einblick in den Berufsalltag
zu ermaoglichen. Die Anzahl der i
standigen Raumnutzenden erhoht Abb. 20 Konsultationsbereichskarte Stor-

. . . fallverordnung, Quelle: Geoportal
sich damit nur unwesentlich. Kanton Bern, Juli 2024

Gemass vorsorglichen Storfallabklarungen der ecolot GmbH sind die aktu-
ellen Bauten und Nutzungen im Uberlagerungsbereich auch nach der Ein-
zonung als nicht risikorelevant einzustufen. Durch die Erweiterung der be-
stehenden ZON 4 «Inforama Rutti» werden deren Nutzungsbestimmungen
kinftig auch fur die Einzonungsflache gelten. Somit ware es theoretisch
moglich, auf der Einzonungsflache Schulgebdude mit Klassenzimmern zu
errichten. Diese Absicht besteht jedoch in der auf 40 Jahre ausgelegten
Entwicklungsstrategie des Inforamas nicht und kann somit nahezu aus-
geschlossen werden. Sollten entgegen allen derzeitigen Vorstellungen
Schulgebaude geplant werden, kdme einerseits das Offentliche Beschaf-
fungsrecht zur Anwendung, andererseits die folgende, neu in das Baure-
glement aufgenommene Anforderung: «Bei wesentlichen Veranderungen
des Baubestandes und seinem unmittelbaren Umfeld ist ein qualitatssi-
cherndes Verfahren durchzufthren.» Damit wére in diesem unwahrschein-
lichen Fall sichergestellt, dass die Anforderungen der Storfallvorsorge in
adaquater Form in die Programmierung der Projektentwicklung einfliessen
konnte und wirde. Jedenfalls kann ausgeschlossen werden, dass sich in
diesem Bereich dereinst mehr als 400 Personen aufhalten werden.

Weitere Ausflhrungen sind im Storfallgutachten in der Beilage enthalten.
Die Anforderungen an die Einzonung sind erfullt. Die Erkenntnisse aus
dem Storfallgutachten werden bei zuklnftigen Planungen berlcksichtigt.
In jedem Fall sind innerhalb des Konsultationsbereichs bei kiinftigen Bau-
bewilligungsverfahren fUr Nutzungen mit einer wesentlichen Zunahme der
Personenzahl vorsorgliche Massnahmen wie der Anordnung der Raum-
nutzung, Fluchtwege, Entliftung etc. zu evaluieren und gegebenenfalls zu
ergreifen.
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5.9 Archaologische Fundstelle

Auf dem Areal der INFORAMA RuUtti
ist im Inventar eine archologische
Fundstelle eingetragen und im Zo-
nenplan grundeigentimerverbind-
lich umgesetzt.

Name der Fundstelle:  ROtti
Art der Fundstelle: Einzelfund
ID der Fundstelle: 13331

Die Fundstelle liegt im westlichen
Bereich des Areals RUtti und wird
durch die Einzonung des nord0st-
lichen Bereiches nicht beeintrach-
tigt.

5.10 Historische Verkehrswege

Nordlich angrenzend an das Areal
RUtti verlauft die IVS Strecke
Zollikofen-Rutti. Das Objekt ist ein
historischer Verlauf von lokaler Be-
deutung. Entlang der Wahlen-Allee
verlauft das Objekt mit Substanz.

Durch die Einzonung wird das
IVS-Objekt weder verandert noch
beeintrachtigt.

Abb. 21 Archédologisches Inventar, Quelle:

Geoportal Kanton Bern, Juli 2024

i |

Abb. 22 Historische Verkehrswege, Quelle:

Geoportal Kanton Bern, Juli 2024
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5.11 Gewasser und Gewasserraum

Westlich des Bahntrassee verlauft
der Steinibach. Das Fliessgewasser
ist eingedolt und verfugt daher tber
keinen Gewasserraum. Gemass
Revitalisierungsplanung verflgt
das Gewasser Uber ein geringes
Okologisches Potenzial und besitzt
keine Prioritat fur Revitalisierungs-
massnahmen bis ins Jahr 2035. Es
sind keine Vorhaben zur Ausdolung
geplant.

|

Abb. 23 Gewaéssernetz, Quelle: Geoportal
Kanton Bern, Juli 2024

5.12 Nicht ionisierende Strahlung

Das Bahntrasse der RBS und der SBB sowie eine Hochspannungsfreilei-
tung befinden sich rund 50 Meter suddstlich des Areals Rutti. Damit liegt
die Einzonung ausserhalb des Bereichs mit unzulassigen Strahlungswer-
ten.

5.13 Weitere Themen

FUr die Einzonung sind folgende Themen nicht relevant, da keine entspre-
chenden Aspekte von der Anderung betroffen sind:

— Naturschutz, Naturobjekte, Wildtiere

- Wald und Waldabstand

— Quellen und Grundwasserschutzzonen
— Naturgefahren
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6. Verfahren

Die Anderung der baurechtlichen Grundordnung erfolgt im ordentlichen

Verfahren nach Art. 58 ff BauG. Dieses umfasst Mitwirkung, kantonale Vor-
prufung, offentliche Auflage, Beschlussfassung und Genehmigung. Zustan-
dig fur den Beschluss der Anderung der baurechtlichen Grundordnung ist
die der Grosse Gemeinderat der Einwohnergemeinde Zollikofen. Die Ande-
rung des Landschaftsrichtplans wird durch den Gemeinderat beschlossen.

Folgender Terminplan ist vorgesehen:

Planungsschritt Termin

Startgesprach mit Amt fir Gemeinde und Raumordnung AGR  April 2024

Entwurf und Konsolidierung Planungsinstrumente Mai bis Oktober
2024

Behandlung und Beschluss Planungskommission 26. November 2024

Behandlung und Beschluss Gemeinderat 9. Dezember 2024

Offentliche Mitwirkung Januar 2025

Auswertung und Bereinigung inkl. Beschllisse Februar bis Mai
2025

Kantonale Vorprufung Juni bis November
2025

Auswertung und Bereinigung inkl. Beschllusse Dezember 2025 bis
Februar 2026

Offentliche Auflage Mé&rz 2026

Einspracheverhandlungen April 2026

Bereitstellung der Unterlagen und Beschluss Gemeinderat Mai 2026

Beschlussfassung Grosser Gemeinderat Juni 2026

Genehmigung durch Amt fur Gemeinde und Raumordnung AGR anschliessend

6.1 Startgesprach

Im Rahmen des Startgespraches vom 30. April 2024 wurde das AGR Uber
die Planungsabsicht sowie den Stand der Planung in Kenntnis gesetzt. Das
AGR nahm Stellung und wies auf mogliche Stolpersteine hin.

Die beiden geplanten Einzonungen (Sektor 1 und Sektor 2) weisen unter-
schiedliche planungsrechtliche Voraussetzungen auf. Die Einzonung von
Sektor 2 wurde als weniger problematisch eingestuft. Daher wurde ein
separates Verfahren der beiden Einzonungen empfohlen, um das Risiko
von Verzogerungen bei der dringlicheren Einzonung des Pachtbetriebs zu
minimieren.
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6.2 Mitwirkung

Wahrend der 30-tagigen Frist konnen alle Interessierten Eingaben zur
vorliegenden Planung einreichen. Die Eingaben werden in einem Mitwir-
kungsbericht zusammengefasst und zusammen mit allfalligen, aufgrund
der Mitwirkung vorgenommenen Anderungen, durch den Gemeinderat
behandelt.

6.3 Vorpriifung

Nach der Auswertung der o6ffentlichen Mitwirkung werden die Unterla-
gen zur kantonalen Vorprufung eingereicht. Das AGR pruft die Planung im
Rahmen der Vorprifung unter Einbezug der zustédndigen Fachstellen auf
ihre Rechtmaéssigkeit. Das Ergebnis wird im Vorprufungsbericht festgehal-
ten. Die Planung wird anschliessend gemass den im Vorpruafungsbericht
festgehaltenen Vorbehalten bereinigt.

6.4 Offentliche Auflage

Die Anderung des Zonenplans und des Baureglements erfordern eine
Offentliche Auflagen, in dessen Rahmen schriftlich Einsprache erhoben
werden kann. Die Einsprachebefugnis richtet sich nach Art. 35 ff BauG.
6.5 Beschlussfassung

Die Beschlussfassung der Anderung der baurechtlichen Grundordnung
erfolgt durch den Grossen Gemeinderat unter Vorbehalt des fakultativen
Referendums, diejenige des Richtplans Landschaft durch den Gemeinde-
rat.

6.6 Genehmigung

Im Genehmigungsverfahren entscheidet das AGR erstinstanzlich tber
allfallige unerledigte Einsprachen.
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