AMT FUR BUNDESBAUTEN
Abteilung Hochbau

Einwohnergemeinde Zollikofen

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

zum Ueberbauungsplan Nr, 2070,AB,1,001 und dem Gestaltungsplan Nr. 2070.AB°11002
"Schéaferei" in Zollikofen

Art, 1 Wirkungsbereich

1, Der Ueberbauungsplan gilt fir das im Plan Nr, 2070,AB,01,001
durch eine schwarz punktierte und griine Umrandung gekennzeichnete
Gebiet.

2. Der Gestaltungsplan gilt fiir das im Plan Nr, 2070,AB,01,002 mit
einer starken Linie umrandete Gebiet, den Sektor I,

3. Die Sonderbauvorschriften finden scwohl auf den Perimeter des
Ueberbauungsplanes als auch des Gestaltungsplanes Anwendung,

Art, 2 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt f£ir
das im Perimeter des Ueberbauungsplanes liegende Gebiet das Bau-
reglement der Einwohnergemeinde Zollikofen,

Art, 3 Nutzung

1. Sektor I

Im Sektor I dirfen die in den Baufeldern des Ueberbauungsplanes
vorgesehenen Gebdude des Schweizerischen Instituts fir Berufs-
pddagogik {SIBP) mit den zugehdrigen Parkpl&dtzen errichtet wer-
den:

Baufeld A Schulgebdude mit
« Verwaltungsbereich
. Unterrichtsbereich inkl, Spezialriume
. Verpflegungsbereich

Baufeld B Uebungsschule
Baufeld C Demonstrationsbereich
Baufeld D Turnhalle

Baufeld E . Unterirdischer Anlieferungsplatz fir Kiche und
Unterricht



2. Sektor IT

Fir spdter vorgesehene Erweiterungsbauten des Schweizerischen
Instituts flr Berufspddagogik ist der Sektor II vorgesehen.

3. Sektor III

Im Sektor III dirfen &ffentliche Bauten und Anlagen der Gemeinde
Zollikofen erstellt werden.

Art., 4 Ueberbauungs- und Gestaltungsplan

1. Der Ueberbauungsplan stellt verbindlich dar:

a) Sektor I

- — Lage und dussere Abmessung der Baufelder
. = Waldabstandslinie

b) Sektoren I und II

- Detailerschliessuna .
- Dasilserschliessuny

2. Der Gestaltungsplan regelt:

a) im Sektor I

verbindlich die

. Geschosszahlen

. Geb&udehdhen durch Nennung der Héhenkoten in Meter (.M.
Die Hohenkoten beziehen sich auf die Oberkante der Flach-
dacher; bei Schrigddcher auf die First-Oberkante.

. Interne Erschliessung und Parkplitze

als Richtlinie die
. Abmessung der Bauten

. Bepflanzung

b) Sektoren II und III

Bevor in den Sektoren II und III Baugesuche eingereicht wer-
den, ist ein Gestaltungsplanverfahren durchzufiihren.

c) Allgemein

- Geringfligige Verschiebungen oder Aenderungen der Bauten
oder Anlagen innerhalb der Baufelder kénnen im Baubewilli-
gungsverfahren gestattet werden.

= Das architektonische Gesamtkonzept soll dadurch keine Be-
eintrdchtigung erfahren, die Ausnitzung darf nicht erhdht
und die kantonalen Beschattungstoleranzen (Art. 130 BauV)
dirfen nicht Uberschritten werden.

ArE. 5 Geschosszahlen

Bauten im Sektor II und III dlirfen nicht mehr als viergeschossig
sein.,
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Ausniitzungsziffer
Flir den Begriff der Ausniitzungsziffer gilt der Art. 151 BauV sinn-
gemass,

Im Bereiche des Ueberbauungsplanes darf folgende Ausniitzungsziffer
erreicht werden:

= In den Sektoren I und II fir die Bauten des Schweizerischen
Institutes flir Berufspiddagogik max. 0.53,

= Im Sektor III fir die &ffentlichen Bauten und Anlagen der Einwch=
nergemeinde Zollikofen max, 0.53.

Architektonische Gestaltung

1. Die Bauten des Instituts fir Berufspidagogik sind hinsichtlich
Architektur, Material und Farbe sorgfidltig aufeinander abzu-
stimmen,

2, Im Wirkungsbereich des Gestaltungsplanes sind folgende Dachformen
zugelassen:

-~ Baufelder A - C
Fir alle Hauptgebdude Schrigddcher deren Neigung zwischen 167 -
25° a.T. betragen.
Flachdidcher fir Sekundidrbauteile,

- Baufeld D
Flachdédcher

Die Dachhaut Uber den obersten Vollgeschossen darf von technisch
bedingten Aufbauten Uberragt werden, Sie missen sich auf das un-
bedingt erforderliche Mindestmass beschrinken und kubisch gut ein-
ordnen,

Umgebungsgestaltung

1. Die Umgebungsgestaltung ist im Gesamtkonzept zu integrieren,

2., Ein Umgebungégestaltungsplan tber die Gestaltung der Zufahrten,
Zugdnge, Fusswege, Parkpldtze und die Umgebung der im Gestaltungs-
plan dargestellten Bauwerke ist mit dem Baugesuch der Baupolizei-
behdérde vorzulegen,

3. Innerhalb der Ueberbauung der Sektoren I bis III dirfen keine
Einfriedungen erstellt werden.

Antennen

Radio- und Fernsehanschliisse haben {iber die vorhandene Gemeinschafts—
antenne der Gemeinde Zollikofen zu erfolgen,



Art. 10

5:11.80

Erschliessungen

I

Motorfahrzeugverkehr

- Der gesamte Verkehr vom und zum Schweizerischen Institut fir
Berufspé&dagogik ist illber einen eigenen Anschluss an die Kirch-
lindachstrasse abzuwickeln.

Die Korrektur der Kirchlindachstrasse wird durch ein separates,
von den Sonderbauvorschriften unabhingiges Strassenplanverfahren
geregelt.

- Die Anlieferungen zu den Werkstdtten (ca. 1 - 2 Anlieferungen
pro Monat) im Baufeld A durfen itber den provisorischen Anschluss
in der Schéfereistrasse durchgefiihrt werden. Mit Fertigstellung
der Bauten des Demonstrationsbereiches im Baufeld B wird der
provisorische Erschliessungsverkehr ab Schéfereistrasse aufge-
hoben.

Abstellplatze

- Fir die im Gestaltungsplan festgelegten Bauten sind im min. 150
Parkpldtze flir Motorfahrzeuge vorzusehen. Sie dlirfen oberirdisch
wie auch ilberdeckt angeordnet werden.

- Die vorgesehenen Parkpldtze diirfen auch zwischen der Waldab-
standslinie und dem Wald erstellt werden.

- Sollte die im Gestaltungsplan ausgewiesene Anzahl der Autopark-
platze flir den tatsichlichen Bedarf nicht ausreichen, so ist die
Bauherrschaft verpflichtet, auf ihrem Areal, nach Absprache mit
der Baupolizeibehdérde, weitere Abstellpldtze zu schaffen.

Fussganger

Zu erstellen sind:

- ein Trottoir entlang den Parzellen 195 und 112 in der Schiferei-
strasse

- zwei &6ffentliche Fusswege auf dem Areal des Schweizerischen

Instituts fir Berufspddagogik, je einer in Nord-sid und in Ost-
West-Richtung . ’

Ableitung von Abwdsser

Die Ableitung der Abwidsser aus den Sektoren I bis III erfolgt tber
die als Basiserschliessung neu zu erstellende Kanalisationsleitung
@ 700 mm, gemiss Generellem Kanalisationsprojekt der Einwohnerge-—
meinde Zollikofen.



art, 1l Privatrechtliche Vereinbarungen

Die Grundeigentlmer haben die Durchfthrung des Gestaltungsplanes mit
privatrechtlichen Vereinbarungen gemiss Art, 127 BauV sicherzustellen,

Bevor diese Vereinbarungen vorliegen und die entsprechenden Dienstbar-

keiten im Grundbuch eingetragen sind, diirfen keine Baubewilligungen er-
teilt werden,

Art, 12 Inkrafttreten

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch die Kantonale
Baudirektion in Kraft (Art. 45 BauG),

Art. 13 Revision der Sonderbauvorschriften

Flr geringfliigige Aenderungen der Sonderbauvorschriften kommt das in
Art. 135 BauV vorgesehene Verfahren zur Anwendung.

Die Zweckmdssigkeitspriifung durch die kantonalen Behérden gemiss Art.
44 BauG bleibt vorbehalten.

Mit diesen Sonderbauvorschriften erkldrt sich einverstanden:

Der Grundeigentimer der Parzellen Nr. 112 und 195

Fir die Schweizerische Eidgenossenschaft:

Wammenis des Bemelnderates
Der Prasident: Der Sekretir:
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Bern, den QﬂnNOV@mE@”quG
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