Gemeinde ZoIh{ofen
Botschaft

an die stimmberechtigten Birgerinnen und Biirger
der Einwohnergemeinde Zollikofen

Liebe Mitburgerinnen und Mitblrger

Der Gemeinderat hat eine Urnenabstimmung angesetzt auf

Sonntag, 23. September 2012

Abstimmungszeiten Wahl- und Abstimmungslokale

Sonntag 10.00 - 12.00 Uhr Aula Sekundarschulhaus
Schulhaus Steinibach

Die Stimmberechtigten kbénnen nach freier Wahl in einem dieser Lokale
stimmen.

Abstimmungsvorlagen

Zonenplan- und Baureglementsdnderung «Lattere» und
Waldfeststellungsverfahren




Zonenplan- und Baureglementsanderung «Lattere»
und Waldfeststellungsverfahren

1. Das Wichtigste in Kiirze

In der Lattere soll in Zukunft Wohnbau maéglich sein. Der Standort mit seiner
N&he zum Zentrum und zur RBS-Station Unterzollikofen ist als Siedlungs-
erweiterungsgebiet sehr geeignet. Ein Wettbewerb unter Architekturbiros
hat die Bebaubarkeit des Areals aufgezeigt. Das Projekt des siegreichen
Architekturbiros Burkard Meyer aus Baden diente als Grundlage fir die
Vorschriften der neuen Zone mit Planungspflicht. Das Amt fur Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern begrisst die Einzonung und das Er-
gebnis des Wettbewerbs. Die Bauten und Anlagen fugen sich trotz hoher
Dichte gut in die Hangsituation ein.

In der Lattere wurde friher Lehm abgebaut. Die so entstandene Grube
diente spater als Deponie. Die Geologen halten daher fest, dass der Stand-
ort belastet ist, dass aber keine Sanierungspflicht besteht.

Der Grosse Gemeinderat hat am 22. Februar 2012 die entsprechende
Zonenplan- und Baureglementsédnderung beschlossen. Sie ermdglicht auf
einer Flache von knapp 28’000 Quadratmetern die Realisierung einer Uber-
bauung mit voraussichtlich 140 Wohnungen fur etwa 400 Personen, mit vor-
bildlicher Energieversorgung, mit teilweise 6ffentlich zuganglichen Grinfla-
chen sowie mit Verkehrsbedingungen, die autofreies Wohnen erleichtern
(N&he zu Bahn und Bus, Fuss- und Radwege sowie Carsharing-Parkflache).
Gegen den GGR-Beschluss hat das Forum der Unabhangigen (FdU) das
Referendum ergriffen, welches mit 546 Unterschriften zu Stande gekom-
men ist.

Der Grosse Gemeinderat empfiehlt mit 34 Stimmen gegen 1 Stimme bei
1 Enthaltung, der Zonenplan- und Baureglementsanderung «Lattere» zu-
zustimmen.

Visualisierung Siegerprojekt aus Studienauftrag Grundriss/Situation Siegerprojekt aus Studienauftrag



2. Ausgangslage, Situation

Standort

Das Areal liegt am Rand des bestehenden Siedlungsgebietes. Es bestimmt
auf seiner Ostseite den Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet Ritti. In
Bezug auf den &ffentlichen Verkehr ist das Gebiet hervorragend gelegen:
Die RBS-Haltestelle Unterzollikofen ist zu Fuss in zwei bis drei Minuten er-
reichbar. Auch die Zufahrt fir den motorisierten Verkehr ab der Bernstrasse
Uber den Latternweg erfolgt relativ direkt und beeintréachtigt keine grosse-
ren Wohnquartiere. Die Nahe des Landschafts- und Naherholungsraumes
Rutti wertet das Gebiet als Wohnstandort zusétzlich auf.
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Baugrundverhéltnisse und Grundwasserschutz

Das Gebiet Lattere wurde von Fachspezialisten eingehend untersucht. Mit
Sondierbohrungen und Baggerschlitzen wurde der Bodenaufbau eruiert. In
der Lattere wurde friiher Lehm abgebaut; die so entstandene Grube diente
spater vor allem als Deponie fir Aushubmaterial, Bauschutt und Brand-
schutt. In einzelnen Teilen wurden auch Siedlungs- und Gewerbeabfalle ge-
funden. Geméss den geologischen Untersuchungen durch die Firma Geo-
test gilt der Standort deshalb als belastet, ist aber kein Altlaststandort mit
Sanierungspflicht (kompletter Austausch und Entsorgung des aufgefillten
Materials). Es besteht einzig die Pflicht zur ordentlichen Sanierung und De-
ponierung des Aushubmaterials. Lediglich das ausgehobene Material muss
untersucht und entsprechend dem Belastungsgrad fachgerecht entsorgt
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werden. Unter den Bauten kann der Baugrund mit dem vorhandenen Ma-
terial belassen werden. Je weniger Aushubmaterial anféllt, desto geringere
Kosten sind zu erwarten flr Abtransport und Entsorgung. Der geplante Bau
auf Pfahlen ohne die Ubliche Unterkellerung tragt diesem Umstand Rech-
nung. Die gewahlte Fundationsmethode sichert die Bauten auf dem ur-
springlichen und tragfahigen Untergrund. Der Hang wurde von Experten
untersucht und wurde als nicht rutschgefahrdet eingestuft. Wahrend der
Bauphase wird das Grundwasser mit 20 bis 30 Meter tiefen Sonden Uber-
wacht. Der Grundwasserschutz ist somit garantiert.

Erschliessung

Motorisierter Verkehr:

Aus Griinden, die sich aus dem Ubergeordneten Verkehrsregime ergeben
und der unerwiinschten zuséatzlichen Belastung des Hubeliquartiers und
des Naherholungsgebiets Rutti fallt eine Zufahrt GUber den Hubeliweg aus-
ser Betracht. Die Zu- und Wegfahrt zur NeulUberbauung erfolgt einzig via
Kreisel Baren—Molkereistrasse—Latternweg. Die Durchfahrt zum Hubeli-
weg Ostlich der Wohnliberbauung wird flr den motorisierten Individualver-
kehr definitiv geschlossen. Die Verpflichtung zur Bereitstellung von Carsha-
ring-Parkflache soll autofreies Wohnen erleichtern.

Langsamverkehr:

Das ganze Areal ist optimal erschlossen fir den Fuss- und Veloverkehr; es
wird dafiir auch durchldssiger. Die Grundeigentiimer sind verpflichtet, 1&ngs
dem Latternweg einen Gehweg, sowie vom Latternweg zum Hubeliweg eine
Fuss- und Radwegverbindung zu erstellen.

Ver- und Entsorgungsanlagen:

Zur Ableitung des Schmutz- und Meteorwassers aus dem Gebiet des Lat-
ternareals und des nérdlich angrenzenden Baugebiets ist eine neue Leitung
vom Latternareal bis in die Araleitung unterhalb der Familiengérten mit Un-
terstossung des RBS Trassees und der Bernstrasse erforderlich. Mit dieser
neuen Leitung wird auch eine Voraussetzung fir die angestrebte Uberbau-
ung der Arbeitsplatzzone Meielen Ost geschaffen.

Energieversorgung:

Bei der Realisierung der geplanten Uberbauung miissen die kantonalen
Mindestvorschriften Gbertroffen werden: Die Gebdude haben den Minergie-
P-Eco-Standard oder gleichwertige Bedingungen zu erfillen. Der Warme-
bedarf fir Heizung und Warmwasser ist vollstdndig mit erneuerbarer Ener-
gie zu decken.
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Larmschutz:

Das Gebiet Lattere befindet sich momentan in der Landwirtschaftszone
und ist somit der Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet. Da das Gebiet neu
der Wohnnutzung zugefiihrt werden soll, wird hier die Empfindlichkeitsstufe
Il gelten.

3. Zonenplan- und Baureglementsanderung

Zone mit Planungspflicht ZPP

Erster Schritt zur Baureife des Lé&tternareals ist die Einzonung des Gebietes
in Form einer Zone mit Planungspflicht (ZPP). Grundlage fir die entspre-
chenden Vorschriften im Baureglement ist das Siegerprojekt aus dem Stu-
dienauftrag, den die Grundeigentimerschaft und die Gemeinde Zollikofen
gemeinsam erteilt hatten. Die Eigentimerschaft beabsichtigt, das Sieger-
projekt auch zu realisieren. Dazu wird in einem weiteren Arbeitsschritt noch
eine Uberbauungsordnung zu erarbeiten sein; es sei denn, das Projekt wiir-
de als Gesamtvorhaben realisiert. Fir diesen Fall sieht das Baugesetz die
Méglichkeit des Dispenses von der Uberbauungsordnung vor. Der entspre-
chende Entscheid wirde im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens durch
den Gemeinderat geféllt.

Griinflache innerhalb der ZPP

78 % des Areals in der ZPP sind fiur die Wohniiberbauung vorgesehen. Der
Grundeigentimer ist verpflichtet, auf dem Ubrigen Teil nebst einer Schlittel-
piste einen &ffentlichen Grin- und Erholungsbereich zu erstellen. Bei einer
etappenweisen Realisierung der Wohniberbauung ist der Griin- und Erho-
lungsbereich mit der ersten Etappe zusammen zu erstellen und zwar so,
dass die TeilUberbauung mit dem Grin- und Erholungsbereich eine zusam-
menh&ngende Anlage bildet.

Wohn- und Gewerbezone WG3

Zusammen mit der Neueinzonung wird ein Teil der geltenden Zone fir 6ffent-
liche Nutzungen (Z6N) Nr. 3 «Werkhof und Wehrdienste» in die gemischte
Zone WG3 umgezont. Grund ist, dass die Gemeinde vorlaufig keinen Bedarf
fir eine 6ffentliche Nutzung dieser Flache hat und deshalb die Ansiedlung
privater gewerblicher Nutzungen ermdglichen will. Die Zonengrenze zwi-
schen der WG3 und der ZPP wird mit einem Grenzabstand von 6m zum
bestehenden Gebaude festgelegt. Zwischen dieser Grenze und der nérdli-
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chen Zufahrt zur Wohniberbauung muss Platz fiir eine Schlittelpiste erhal-
ten bleiben und gesichert werden. Dazu sind entsprechende Terrainmodu-
lierungen erforderlich.

Waldfeststellung

Dort wo eine Bauzone direkt an das Waldareal grenzt, muss anl&sslich einer
Ortsplanungsrevision eine verbindliche Waldgrenze eingefiihrt werden. Im
Rahmen der Zonenplandnderung Lattere betrifft dies das kleine Waldchen
auf der Parzelle 358. Die Waldgrenze wurde durch den Oberférster began-
gen und vom Geometer aufgenommen. Sie entspricht dem heutigen Stand
des Waldes und ist im Gelande eindeutig sichtbar.

Die Umsetzung der gesamten Vorlage bedingt eine Zonenplan&nderung
und die Erganzung des Baureglements mit dem Artikel 118e «ZPP Léattere».
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4. Finanzielles

Erschliessungskosten

Hat die Einzonung oder Errichtung einer Zone mit Planungspflicht die Erstel-
lung von Anlagen der Detailerschliessung zur Folge, muss der Gemeinde-
rat das beschlussfassende Organ (Volk bei fakultativem Referendum) auch
Uber die Planungskosten fiir die Uberbauungsordnung, tiber die Kosten fiir
Landerwerb und Erschliessungsanlagen und tber den vorgesehenen Kos-
tenanteil der Grundeigenttimer orientieren. Damit werden die Kosten unbe-
sehen von ihrer Hohe zu gebundenen Ausgaben. Somit beschliesst das fir
die Uberbauungsordnung zusténdige Organ, der Gemeinderat, gleichzeitig
tiber die Uberbauungsordnung und iiber die Ausgaben, sofern diese nicht
hdher sind, als in der Einzonungsvorlage angegeben. Andernfalls gilt die
normale Zustandigkeitsordnung der Gemeinde flr die Ausgaben.

Abwasserentsorgung

Zur Erschliessung des Areals sind neue Leitungen fiir Schmutz- und Meteor-
wasser von der Lattere via Aarestrasse bis zur ARA-Leitung langs Aare zu
bauen. Gemass Machbarkeitstudie wird das Projekt Kosten von ca. 3,6 Mio.
Franken verursachen. Die zu erstellenden Leitungen werden so dimensio-
niert, dass die Entwasserung eines kiinftigen Baugebietes Meielen Ost spéa-
ter angeschlossen werden kann. Die rund hélftige Kostenlibernahme durch
die Gemeinde (ca. 1,8 Mio. Franken zu Lasten der Abwasserrechnung) ist
deshalb gerechtfertigt. Die Grundeigentimer beteiligen sich ebenfalls etwa
zur Halfte, aber mit maximal 1,8 Mio. Franken an den Kosten; unabhéngig
davon haben sie die Ublichen Anschlussgeblihren zu bezahlen.

Planungs- und Mehrwertabschépfungsvertrag

Der Gemeinderat hat mit den Grundeigentimern einen Planungs- und
Mehrwertabschdpfungsvertrag abgeschlossen, welcher die Planung, Er-
schliessung und Uberbauung des Gebiets Lattere sicherstellen soll. Durch
die Einzonung steigert sich der Wert des heutigen Landwirtschaftslandes
um ein mehrfaches. Der Grundeigentimer ist verpflichtet 40 % dieses Pla-
nungsmehrwerts an die Gemeinde abzutreten. Dies entspricht den Richt-
linien des Gemeinderates und garantiert somit eine Gleichbehandlung aller
Grundeigentimer. Vergleichbare Gemeinden in der Agglomeration Bern
schopfen ebenfalls 30-40 % des Mehrwertes ab.



Die Mehrwertabschdpfung setzt sich aus baulichen Leistungen, einer Land-
abtretung und einem Barbetrag zusammen. Der entsprechende Planungs-
und Mehrwertabschépfungsvertrag enthalt folgende Eckwerte:

— Die Kosten fir den Studienauftrag, die Zonenplananderung, den Erlass
der Uberbauungsordnung und des Ortsplaners werden von den Grund-
eigentimern getragen.

— Die Kosten fur die geologischen Untersuchungen sowie die Kosten im
Zusammenhang mit den Altlasten und der Baugrubenabsicherung wer-
den von den Grundeigentiimern getragen.

— Der Gemeinde wird eine an den Werkhof angrenzende Flache von 5570 m?
(Wert: Fr. 1’559°600.00) abgetreten.

— Die Grundeigentiimer verpflichten sich, auf ihre Kosten ein Trottoir entlang
des Latternwegs zu erstellen und die bestehenden Strassen anzupassen.

— Zwischen dem Latternweg und dem Hibeliweg ist auf Kosten der Grund-
eigentimer eine Langsamverkehrsverbindung zu erstellen.

— Die beiden vorgenannten Erschliessungsanlagen gehen nach deren Er-
stellung an die Gemeinde zu Eigentum und Unterhalt Uber.

— Die Kosten fiir die Kanalisation Latternweg—Aarestrasse werden zu 50 %
den Grundeigentimern Uberbunden. Dieser Betrag ist auf maximal 1,8 Mio.
Franken beschrankt.

— Die Grundeigentiimer verpflichten sich, der Gemeinde flir den durch die
Zonenplanédnderung entstehenden Mehrwert eine Abgeltung zu bezah-
len. Die Abgeltung betragt unter Anrechnung der vorgenannten Kosten-
Ubernahmen durch die Grundeigentiimer pauschal 1,3 Mio. Franken.

Berechnung der Abgeltung von Planungsvorteilen
(Mehrwertabschépfung)

Mehrwert des Landes bei Einzonung Fr. 11°970°000.00

Anrechnung von Leistungen der Grundeigentiimer
— Projektkosten (Gutachten, Planung, Vertrag, Rechtsberatung)
Fr. 420’000.00

— Kanalisation Fr. 1°806’000.00
— Trottoir Latternweg und Strassenanpassung Fr. 294’000.00
— Altlasten und ausserordentliche Baugrundabsicherung Fr. 2°310°000.00
Verbleibender Mehrwert Fr. 7°140°000.00
40% des verbleibenden Mehrwertes Fr. 2°856’000.00




Der verbleibende Mehrwert von Fr. 2’856°000.00 wird als Landabtretung
und als Barbetrag abgegolten:

Landabtretung

von 5’570 m2 in der Zone WGS3 (Fr. 280.00/m?2) Fr. 1’559’600.00
Barabgeltung Fr. 1°296’400.00
Fazit

Die Einzonung wirkt sich auch in finanzieller Hinsicht positiv aus. Die Mehr-
wertabschdpfung (Land und Barabgeltung) flhrt zu einer direkten Vermo-
genszunahme bei der Gemeinde. Mit dem neugeschaffenen Wohnraum
entsteht Potenzial fir die Zunahme der standigen Wohnbevdlkerung (Steuer-
zahlende), ohne dass der Gemeinde zu Lasten des Steuerhaushaltes hohe
Erschliessungskosten anfallen werden.

5. Argumente des Referendumskomitees

Griinde fiir die Ergreifung des Referendums:

Mit der neuen Gemeindeverfassung von 2003 wurden die Volksrechte be-
schnitten. Eine derart wichtige Vorlage wie die Lattere-Einzonung gehdrt vor
die Volksabstimmung. Innert kurzer Zeit haben wir rund 550 Unterschriften
aus dem ganzen Gemeindegebiet erhalten. Das beweist den Unmut unserer
Bevdlkerung Uber den Fehlentscheid des Grossen Gemeinderates (GGR).

Ein Einzonungsbegehren und Landkauf wurden schon einmal, bei getrenn-
ten Vorlagen, anlasslich der Volksabstimmung mit rund 60 % Nein-Stimmen
verworfen. Inzwischen haben sich Beflrchtungen bezliglich Bodenbeschaf-
fenheit bestatigt. Der Hang ist rutschgeféhrdet. Die Erfahrungen beim Bau
des Werkhofs und des Feuerwehrmagazins bestatigen das. Der Hangrutsch
hatte ein langwieriges Versicherungsverfahren nach sich gezogen.

In Zollikofen ist noch gentigend Bauland eingezont, wie z.B. in der Schéferei
fur eine weitere Grossiberbauung, der bereits das schmucke Wolfliheimet
geopfert wurde. Die Planung lauft und die Realisierung steht bevor. Zudem
sind in der Gemeinde die Ausnitzungsziffern fir zweigeschossige Wohnzo-
nen aufgehoben worden, was eine verdichtete Bauweise begunstigt.

Mit der Zubetonierung der sogenannten Baullicken, wie sie der Gemeinde-
rat nennt, verliert Zollikofen stetig seine Grunflachen, die einen wichtigen
Bestandteil der Lebensqualitat unserer Bevélkerung ausmachen.



Das Lattere-Areal gehdrt geographisch zur angrenzenden Landwirtschafts-
und Schutzzone Rutti.

Der motorisierte Individualverkehr zu und von dieser stadtischen Gross-
Uberbauung mit 140 Wohnungen wird unsere Umwelt zuséatzlich belasten.
Der Barenkreisel wird vollends zum Nadelohr.

Die aufgeschittete Lehmgrube ist laut dem Gutachten einer Spezialfirma
durch die Deponie von Siedlungs- und giftigen Abféllen belastet. Aus geo-
logischer Sicht sind unter anderem ein Entsorgungs- und ein Grundwas-
serliberwachungskonzept zu erstellen, sowie ein Projekt fir eine Gasdrai-
nage zu erarbeiten. Es werden nur gepfahlte Stelzenhauser erstellt, jedoch
keine Bauten im Hang wie Keller und Einstellhallen, sowie keine Gérten.
Es werden zwei Ableitungskanéle zu je 1,8 Mio. Franken gebaut, einer flr
Schmutz- der andere fir Meteorwasser, die unter der Bernstrasse durchs
Steinibachquartier zur ARA Worblaufen geleitet werden.

Der Mehrwert der Umzonung von Landwirtschaftsland in Land fir hochver-
dichtetes Bauen betragt rund 12 Mio. Franken. In der Folge werden Kos-
ten, wie z.B. die eine Kanalisationsleitung, gutgeschrieben, die gemass
Botschaft voll zu Lasten der Bauwilligen gehen sollten. Damit werden die
Stimmberechtigten geradezu irregefiihrt. Durch die Ubernahme der Kosten
durch die Gemeinde wird klar, dass der Gemeinderat diese Landeinzonung
forciert hat. Dereinst wird bei Schadenfall (z.B. Hangrutsch, mit Schad-
stoffen belastete Abwasser), die Gemeinde in die Pflicht genommen. Der
Rabatt von 60 % auf dem Mehrwert stellt eine willkirliche Grosse dar. Als
Gipfel der Unverfrorenheit wird sogar noch die Landabtretung von 1,5 Mio.
Franken gutgeschrieben, die im Bericht von den Landeigentimern «ohne
weitere Entschadigung», das heisst als Schenkung, beschrieben wird. Mit
der Anrechnung an die Mehrwertabschépfung wird diese «Gratisabtretung»
zum (verdeckten) Kauf durch die Gemeinde, welcher geméss Gemeinde-
verfassung der obligatorischen Volksabstimmung unterliegen wirde. Der
Mehrwert wird schliesslich nur zu 10,8 % abgeschdpft, was absolut nicht
toleriert werden darf.

Wenn die zweite Kanalisationsleitung von 1,8 Mio. Franken, die zu Lasten
der Gemeinde erstellt werden soll und andere Infrastrukturkosten beriick-
sichtigt werden, erweist sich diese unsinnige Einzonung als grosses finan-
zielles Verlustgeschaft fir die Gemeinde, nebst der Minderung unserer
Lebensqualitat.
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6. Argumente des Grossen Gemeinderates

Der Grosse Gemeinderat beflirwortet die Vorlage grossmehrheitlich (34 Ja-
Stimmen gegen 1 Nein-Stimme bei 1 Enthaltung):

— Der Standort ist fiir eine Wohniiberbauung bestens geeignet. Die optima-
le Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr erlaubt es, den motorisierten
Verkehr in Grenzen zu halten. Der Hiibeliweg bleibt fir den motorisierten
Individualverkehr geschlossen und fir den Langsamverkehr wird ein se-
parater Weg geschaffen.

- Die geplante Lattere-Uberbauung erméglicht eine bewusste Gestaltung
des Siedlungsrandes und bildet den Abschluss des Siedlungsgebietes
gegeniiber dem Landschaftsschutzgebiet Ruitti. Die Flache ist fur die
Landwirtschaft weder ertragreich noch interessant.

— Nebst der Wohniiberbauung wird eine grosszigige und &ffentlich zu-
gangliche Grinflache erstellt. Die beabsichtigte Uberbauung ist vorbild-
lich bei der Erschliessung, bei der Nutzungsdichte, bei der Wohnqualitat
und bei der Energieversorgung.

— Der Baugrund wurde vorgangig grindlich untersucht und die Bauausfuh-
rung wird mit geeigneten Massnahmen Uberwacht. Es kann festgehalten
werden, dass der Baugrund nicht mit giftigen Abféllen belastet ist.
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7. Antrag

Der Grosse Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten mit 34 Ja-Stim-
men gegen 1 Nein-Stimme bei 1 Enthaltung (anwesende Ratsmitglieder: 37,
Vorsitz stimmt nicht mit) zu

beschliessen:

1. Der Zonenplananderung «Léattere» wird zugestimmt.

2. Der Anderung des Plans Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen wird
zugestimmt.

3. Der Neufassung von Art. 118e (ZPP Léattere) des Baureglements wird
zugestimmt.

4. Der verbindlichen Waldgrenze geméss Waldfeststellung wird zugestimmt.

Zollikofen, 27. Juni 2012

GROSSER GEMEINDERAT ZOLLIKOFEN

Hans Peter Baumann Roland Gatschet
Prasident Sekretér

Anhang:

— Zonenplan und Empfindlichkeitsstufenplan&dnderung
— Baureglement Art. 118e «ZPP Lattere»
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Geltender Zonenplan

Der Plan ist schematisch und nicht massstablich. Die Originalawf-
lageplane kénnan bei der Bauverwaltung Zollikofen eingesehen
warden.
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Neuer Zonenplan

Der Plan ist schematisch und nicht massstdblich, Die Criginalauf-
lagepléne kinnen bei der Bauverwaltung Zollikofen eingesehan
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Geltender Empfindlichkeitsstufenplan

Der Plan ist schematisch und nicht massstéblich, Die Originalauf-
lagepldne kdnnen bei der Bauverwaltung Zollikofen eingesehen
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Neuer Empfindlichkeitsstufenplan

Der Plan ist schematisch und nicht massstablich. Die Originalauf-
lageplane kannen bai der Bauverwallung Zollikeden eingesahan

werden.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom °

Vorpriifung vom

Publikation im Anzeiger Region Bern vom :
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlung vom 2

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsvervahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat Zollikofen am
Beschlossen durch den GGR am

Beschlossen in der Urnenabstimmung vom

Mamens der Einwohnergemeinde Zollikofen
Der Prasident: Der Sekretar:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Zollikefen, den ...

Der Gemeindeschraiber: . ...

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

Verbindliche Waldgrenze genehmigt durch das Amt fir Wald

17




23

Seplembar

2012

ZPF Latars

Baureglement (ER) 211
Neuer Art. 118e; ZPP Littere

Art. 118e neu

' Planungszweck;

Dia ZPP Latiers berweckt die Erstallung einer gesamthaft geplanten, in

Etappen realisierbaren Wohniberbauung mittlerer bis hoher Dichte, hoher

Siedlungsqualitat und einem zusammenhdngenden Bebauungs- und Er-

schiiessungskonzepl. Lelzteres ist Voraussetzung for die Ausarbeitung

giner Dberbauungsordnung.

* Art der Nutzung:

= Im Bereich for Wohniberbauung' sind Wohnungen unterschiedlicher
Grisse zu realiseran. Klaingewerblicha, nicht stdrenda Arbaitsaklivi-
taten im Umfang von maximal 20% der Brultogeschossflache eines
Gebdudes sind gestattet. In die Wohnlberbauung ist mindestens ein
Gemeinschaftzraum zu inlegrieren, Es gellen die Bestimmungen (ir
die Empfindlichkeitsstufa Il gamiss Art. 43 LSV,

= Der Griin- und Erholungsbereich’ diant dem Aufenthalt und Spiel. Er
ist affentlich zuganglich. Die nach BauV fUr die Wohniberbauung nd-
tige Spielflache kann in diesem Bereich angeordnet werden. Bauten
sind keine gestatizl

* Mass der Nutzung:

Im Bereich flir Wohnberbauung' gilt eine maximale Bruttogeschossfliche

von 19'200 m*, Es sind maximal 4 Vollgeschosse zugelassen, Attikas Ober

dam 4. Vollgeschoss sind nicht gastatiat.

* Gestallungsgrundsatze:

= Die Wohniberbauung ist hinsichtlich Baustruktur, Erschliessung, Au-
ssanrdumen sowie der Grin-, Spigl- und Erholungsbaraiche als Ge-
samtheit zu planan.

= Einfahrien in Einstelihallen und Besucherparkplatze sind 5o anzuord-
nan, dass das Wohnumield im Siedlungsinnern verkehrsfrei gestaltet
werden kann (Ausnahme Nat- und Zigelfahrzeuge), Das Woehnumfeld
soll mit Ausnahme allfalliger privater Hausvorplatze allgemeain, d.h. fir
alle Bewohnerinnen und Bewohner der Uberbauung zugéanglich sein.

= Der Grin- und Erholungsbereich ist als Gesamianiage zusammen mit
der Wohnlberbauwng zu gestallen und zu realisieren. Bei siner etap-
penwelsen Realisierung der Wohniberbauung ist der Grin- und Er-
holungsbereich mit der ersten Etappe zusammen zu erstellen und
zwar so, dass die Teilllberbauvung mil dem Grin- und Erholungsbe-
reich eine zusammenhéangende Anlage bildet.
Enttang der unter Abs, 5 geforderien Langsamyerkehrsverbindung
zwischen dem Lattern- und Hubeliweg ist gin Bereich fur eine Schiit-
lelpista freizuhalten. Die Braite dar Schiittelpiste und die Gestaltung
des Terraing missen den akiuellen Sicherheitsnormen entsprechen,
Die Sicherheit der Benutzerinnen und Benulzer der Schiitlelpiste so-
wie der Langsamverkehrsverbindung muss gewahrigisiet sein,
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* Erschliessung, Parkiorung:

= Die Zu- und Wegfahrt fir den motorisierten Verkehr erfolgt for die
gesamis Wohnlberbauung dber den Latternweg und den angren-
zenden, ostwest verlaufenden Abschnitt des Hibeliweges, Der Hilbe-
liweg oberhalb (Gstlich) des Latlereareals ist nur fiir den Langsamver-
kehr offen. Zufahrtsrechte fir die Lisgenschafien Hobeliweg Nr. 31,
33 und 48 sind davon ausgenommen.

= Parkplatze fir Bewchnerinnen und Bewohner sind als gedeckte Ab-
stelplatze, soweil dies wegen der besonderen geclogischen Verhalt-
nisse miglich und zweckmassig ist, unterirdisch zu erstellen. Besu-
cherparkpléitze kénnen oberirdisch im Bereich des Latternweges er-
stelin werden.

= Im ndrdlichen Berelch des ZPP-Perimeters ist am Latternweg minde-
stens 1 Parkplatz fibr Carsharing-Fahrzeuge vorzusehen,

= Mirdlich der Wohnlberbauung ist zwischen dem Littern- und Hlbeli-
weg eine Langsamvearkehrsvarbindung 2u schaffen,

8 Encrgie:

Die Energieversorgung soll nach einem ganzheithichen Konzepl geplant

und erstellt werden; dabei sind die Anforderungen des MINERGIE-P-ECO

oder gines gleichwertigen Standards zu edfillen. Der Wiarmebedarf ist voll-

standig mit ernauarbarer Enargie zu decken.

T Larmschutz:

Meubauten und Grundrisse sind 50 Zu organisieran, dass die Larmwere

der Empfindlichkeitsstufe Il eingehalien wearden, Dies gilt insbesondearne flr

Neubauten unmittelbar dstlich des bastehenden Wendaplalzes am Lat-

ternweg, die weniger als 11 m vem Wendeplatz entfernt sind, Hier sind

gagan den Wendeplatz hin Ermunempfindliche Nutzungen anzuordnen

(Treppenhaus, Lift, Sanitdrrdume und dergleichen).

® Verfahren zur Qualititssichening:

Zur Sicherung der architeklonischen und stadiebaulichen Qualitat isl sina
zusammenhangende Projektstudie Gber das gesamte Gebiel der ZPP zu
erarbeiten; dazu ist ein wettbewerb&hnliches Verfahren anzustreben.

Planchan mu ZPP Litle- \EFFI.:IM-! Logeredy, === = Perimader ZFP
Baspachs i Wohnlberbauurg

i (Anhang Bauieghe-

mank)

Plan 1 ZPP-Vorchehen

19







