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Baugesetz * (BauG)
vom 09.06.1985 (Stand 01.04.2017)

Der Grosse Rat des Kantons Bern,
auf Antrag des Regierungsrates,
beschliesst:

1 Offentliches Baurecht
1.1 Voraussetzungen des Bauens

Art. 1* Geltungsbereich

' Dieses Gesetz gilt fiir alle planungspflichtigen sowie baubewilligungspflichti-
gen und baubewilligungsfreien raumwirksamen Tatigkeiten, die nicht durch
andere Gesetzgebungen abschliessend geregelt sind.

Art. 1a*  Bewilligungserfordernis

1 Baubewilligungspflichtige Bauvorhaben
' Baubewilligungspflichtig sind alle kiinstlich geschaffenen und auf Dauer ange-
legten Bauten, Anlagen und Einrichtungen (Bauvorhaben), die in fester Bezie-
hung zum Erdboden stehen und geeignet sind, die Nutzungsordnung zu beein-
flussen, indem sie zum Beispiel den Raum &usserlich erheblich verandern, die
Erschliessung belasten oder die Umwelt beeintrachtigen.

? Baubewilligungspflichtig sind auch die Zweckanderung und der Abbruch von
Bauten, Anlagen und Einrichtungen
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3.6 Ausgleich von Planungsvorteilen *

Art. 142 Grundsatz *

' Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer, die als Folge einer Planung in
den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe dieses Ge-
setzes und der von den Gemeinden erlassenen Bestimmungen eine Mehrwert-
abgabe. *

2 Der Bund, der Kanton und die Gemeinden im Sinn von Artikel 2 GG sowie
Dritte in Erfullung von ihnen Ubertragenen o6ffentlich-rechtlichen Aufgaben sind
nur abgabepflichtig fur planungsbedingte Mehrwerte auf Grundstlicken, die
nicht unmittelbar 6ffentlichen Zwecken dienen. *

% Alle Rechtsnachfolgerinnen und Rechtsnachfolger haften solidarisch fir die
zum Zeitpunkt des Liegenschaftserwerbs ausstehenden Mehrwertabgaben, die
ihnen von der Gemeinde mit Verfigung eroffnet werden. *

* Die Gemeinden regeln den Ausgleich von Planungsvorteilen in einem Regle-
ment. Soweit sie keine eigenen Bestimmungen erlassen, richtet sich die Erhe-
bung von Mehrwertabgaben bei Einzonungen nach den Bestimmungen dieses
Gesetzes, wobei die Mehrwertabgabe 20 Prozent des Mehrwerts betragt. *

Art. 142a * Gegenstand

' Sofern ein Mehrwert anfallt, wird bei der neuen und dauerhaften Zuweisung
von Land zu einer Bauzone (Einzonung) eine Mehrwertabgabe erhoben.

2 Die Gemeinden konnen darutber hinaus bei der Zuweisung von Land in einer
Bauzone zu einer anderen Bauzonenart mit besseren Nutzungsmdglichkeiten
(Umzonung) oder bei der Anpassung von Nutzungsvorschriften im Hinblick auf
die Verbesserung der Nutzungsmaoglichkeiten (Aufzonung) eine Mehrwertabga-
be erheben.


bb
Rechteck


79 721.0

% Sie kbnnen bei der Zuweisung von Land in Materialabbau- und Deponiezonen
mit den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern vertraglich angemesse-
ne Geld- oder Sachleistungen vereinbaren. Erfolgt die Zuweisung durch Erlass
einer kantonalen Uberbauungsordnung (Art. 102), wird der betroffenen
Gemeinde eine angemessene Frist fir den Abschluss einer solchen Vereinba-
rung eingeraumt.

* Betragt der Mehrwert weniger als 20'000 Franken, wird keine Abgabe erho-
ben.

Art. 142b * Bemessung der Mehrwertabgabe

"Der Mehrwert entspricht der Differenz zwischen dem Verkehrswert des
Landes mit und ohne Plananderung. Er ist mit anerkannten Methoden zu be-
stimmen.

2 Der bei einer Einzonung errechnete Mehrwert ist um den Betrag zu kiirzen,
der innert zwei Jahren zur Beschaffung einer landwirtschaftlichen Ersatzbaute
zur Selbstbewirtschaftung verwendet wird.

* Die Mehrwertabgabe betragt bei Einzonungen mindestens 20 Prozent und
héchstens 50 Prozent des Mehrwerts.

* Bei Um- und Aufzonungen betragt die Mehrwertabgabe mindestens 20 Pro-
zent und hochstens 40 Prozent des Mehrwerts.

Art. 142c * Félligkeit

' Die Mehrwertabgabe wird fallig, wenn der planungsbedingte Mehrwert durch
Uberbauung (Art. 2 Abs. 2 BewD) oder durch Verdusserung realisiert wird. Als
Verausserung gelten sinngemass die in Artikel 130 des Steuergesetzes vom
21. Mai 2000 (StG)" genannten Vorgange.

2 Bei teilweiser Uberbauung oder Verdusserung des Landes wird die Abgabe
anteilsmassig fallig.

® Die Grundbuchamter erstellen flr jeden ihnen bekannten Tatbestand, der die
Falligkeit der Mehrwertabschopfung auslost, eine Meldung und stellen diese
den Gemeinden in geeigneter Form zur Verfligung.

Art. 142d * Verfahren
' Die Mehrwertabgabe wird von der Gemeinde verfiigt.
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2 Die Gemeinde legt spatestens zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der Pla-
nung, die den Mehrwert begriindet, den Entwurf der Abgabeverfiigung vor.

% Sobald die Planung rechtskraftig wird, erlasst die Gemeinde die Abgabeverfii-
gung, die unter Vorbehalt der aufgelaufenen Teuerung in den Grundziigen dem
Entwurf der Abgabeverfiigung entsprechen muss.

* Vorbehalten bleiben vertragliche Vereinbarungen (ber Geld- oder Sachleis-
tungen bei der Zuweisung von Land in Materialabbau- und Deponiezonen
(Art. 142a Abs. 3).

Art. 142e * Gesetzliches Grundpfandrecht

' Zur Sicherung der Forderungen und Verzugszinsen aus der Erhebung der
Mehrwertabgabe besteht zu Gunsten der Gemeinden ein gesetzliches Grund-
pfandrecht im Sinn von Artikel 109a Buchstabe e EG ZGB.

Art. 142f * Verteilung und Verwendung der Ertrdge

' Die Ertrage der Mehrwertabgabe fallen zu 90 Prozent der fir die Planung ver-
antwortlichen Gemeinde und zu 10 Prozent dem Kanton zu.

2 Die Ertrage sind nach Massgabe des Bundesrechts (Art. 5 Abs. 1ter RPG) zu
verwenden.

3 Kanton und Gemeinden schaffen entsprechende Spezialfinanzierungen.
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